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Guayaquil, 23 de abril de 2025

DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL

SUBDIRECCION ZONAL DEL LITORAL
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, determina: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores puiblicos y las personas que actiien en virtud de una
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y
la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que, el articulo 227 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, sefiala: “La administracion publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, el articulo 288 ibidem, establece: “Las compras piiblicas cumplirdn con criterios de eficiencia,
transparencia, calidad, responsabilidad ambiental y social. Se priorizardn los productos y servicios nacionales,
en particular los provenientes de la economia popular y solidaria, y de las micro, pequeiias y medianas
unidades productivas”;

Que, el articulo 1 de la Ley de Aviacion Civil, dispone: “Corresponde al Estado la planificacion, regulacion y
control aeroportuario y de la aeronavegacion civil en el territorio ecuatoriano. Le corresponde la construccion,
operacion y mantenimiento de los aerddromos, aeropuertos y helipuertos civiles, y de sus servicios e
instalaciones (...)”;

Que, el articulo 23 ibidem, establece que constituyen el patrimonio y recursos de la Direccién General de
Aviacion Civil, los siguientes: “a) Los aeropuertos, helipuertos y aerddromos abiertos al trdnsito aéreo civil
que sean administrado por la Direccion General de Aviacion Civil; (...) h) Los ingresos provenientes de
arrendamiento, saldos sobrantes de ejercicios anteriores, multas, y los demds no especificados anteriormente;

Que, el articulo 38 ibidem, dispone: “Las compaiiias de aviacion y en general toda persona natural o juridica
que hubiere obtenido autorizacion de la Direccion General de Aviacion para el uso de edificios, terminales,
terrenos, bodegas o mostradores de su propiedad, pagardn como canon mensual de arrendamiento o concesion
la cantidad fijada por la Direccion General”;

Que, el inciso primero del articulo 59 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica
LOSNCP, dispone: “Art. 59.- Régimen.- Los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o
una institucion publica tengan la calidad de arrendadora como arrendataria se sujetard a las normas previstas
en el Reglamento de esta Ley”;

Que, el articulo 56 del Reglamento de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, establece:

“La entidad contratante elaborard los pliegos para cada contratacion, para lo cual deberd observar los
modelos elaborados por el SERCOP (...)”;

Que, el articulo 219 del Reglamento de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contrataciéon Piblica
LOSNCP, manifiesta lo siguiente: “Art. 219.- Procedimiento en caso de que la entidad contratante sea
arrendadora.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contratacion Piiblica, podrdn dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, seguirdn
el siguiente procedimiento: 1. La mdxima autoridad o su delegado publicard en el portal
COMPRASPUBLICAS, el pliego en el que se establecerd las condiciones en las que se dard el arrendamiento,
con la indicacion de la ubicacion y caracteristicas del bien. En el pliego se preverd la posibilidad de que el
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interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento. Adicionalmente deberd
publicar la convocatoria en la pdgina web de la institucion, o el uso de otros medios de comunicacion que se
considere pertinentes; 2. La recepcion de ofertas se realizard en el dia y hora sefialados en el pliego, luego de
lo cual la mdxima autoridad o su delegado, adjudicard el arrendamiento al mejor postor; 3. Se entenderd que
la oferta mds conveniente es aquella que, ajustdndose a las condiciones del pliego y ofrezca el mayor precio; y,
4. Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el RUP”;

Que, el articulo 220 del Reglamento de la Ley Orgédnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica
LOSNCP, manifiesta lo siguiente: “Art. 220.- Normas supletorias.- En todo lo relacionado a la seleccion del
arrendador o arrendatario por parte de las entidades contratantes enlistadas en el articulo 1 de la Ley
Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Piiblica, se aplicardn los requisitos y procedimientos que
determine el Servicio Nacional de Contratacion Piiblica, las normas contenidas en la Codificacion del Codigo
Civil, la Codificacion de la Ley de Inquilinato y el Codigo de Comercio. En la fase de ejecucion contractual se
estard a lo dispuesto en la Ley de Inquilinato. Lo no previsto en el contrato ni en la Ley de Inquilinato se regird
por lo establecido en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Piiblica’;

Que, la Direccién General de Aviacion Civil mediante Resolucion Nro. DGAC-DGAC-2023-0050-R, de 30 de
mayo de 2023, resolvié en su Articulo 1, Reformar el numeral 6.2. del articulo 6 de la Resolucién
DGAC-DGAC-2022-0101-R de 04 de octubre de 2022, que expidié el Reglamento Sustitutivo que norma y
regula los procedimientos de Contratacién Publica, incluidos los de arrendamiento de la Direccién General de
Aviacién Civil, que en su parte pertinente expone: “6.2.- Al (o la) sefior (a) SUBDIRECTOR (A) ZONAL DEL
LITORAL, las contrataciones cuyo presupuesto referencial sea menor o igual al (PIE x 0,000022),
correspondientes a las Gestiones Internas de la Gestion Subdireccion Zonal del Litoral”;

Que, mediante Resolucion Nro. DGAC-DGAC-2024-0022-R, de 13 de marzo de 2024, la Direccion General de
Aviacién Civil, emiti6 el “el Reglamento para el Arrendamiento de Bienes y Espacios de Propiedad o Bajo la
Administracion de la Direccion General de Aviacion Civil, Utilizacion de la Infraestructura Aeroportuaria, y
Convenios de Cooperacion Interinstitucional a titulo gratuito”;

Que, los articulos 18 y 19 ibidem, establecen el procedimiento para el arrendamiento de los bienes y espacios de
propiedad o bajo su administracion de la DGAC, a través de casos especiales de invitacion directa, a favor de las
personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, publicas o privadas, que cuenten con la respectiva
autorizacion.

Que, mediante Oficio Nro. SETEGISP-DZ8-2025-0060-0O, de fecha 09 de enero de 2025, la Mgs. Yan An
Cornejo Montoya, Directora Zonal 8, de la Secretarfa Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico, que
en su parte pertinente manifiesta lo siguiente: “(...) emite Dictamen Técnico para que la DIRECCION
GENERAL DE AVIACION CIVIL, en relacién a lo solicitado en el Oficio Nro. DGAC-SZOL-2024-1375-0
pueda iniciar el procedimiento de arrendamiento de 23 espacios fisicos ubicados en el interior de las
instalaciones del Aeropuerto “Isla San Cristobal”, provincia de Galdpagos (...)".

Que, mediante Memorando Nro. DGAC-DASJ-2025-0070-M, de fecha 29 de enero de 2025, la Mgs. Andrea
Pamela Aguilar Aguilar, Directora de Asesoria Juridica, remitié al Capt. Raffaele Giovanni Magnalardo
Salvatierra, Subdirector Zonal del Litoral (S) a esa época, el informe legal del Aeropuerto de San Cristdbal,
provincia de Galdpagos.

Que, consta como habilitante, la Carta de Autorizacion de la compafita EMSAAIRPORT SERVICES CEM.

Que, mediante Oficio Nro. EMSA-GG-2025-028 de 03 de abril de 2025, el Sr. Richart Benavides Veldsquez,
representante legal de la compafifa EMSAAIRPORT SERVICES CEM, requiri6é al Sr. Juan Oswaldo Correa
Guaman, Subdirector Zonal del Litoral (S), su aprobacion para que se sirva asignar en arrendamiento el espacio

de oficina (back office ex TALMA).

Que, mediante Memorando Nro. DGAC-ZAFT-2025-1235-M de fecha 08 de abril de 2025, la Mgs. Egma
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Rosario Jadan Lozano, Analista Administrativo 3, solicité al Ing. Alfredo Gregorio Alcivar Bastidas, Analista
de Ingenierfa Aeroportuaria 1, se analice el requerimiento presentado por la compaiifa EMSAAIRPORT
SERVICES CEM, y el informe técnico respectivo, en coordinacién con la administracién de aeropuerto.

Que, consta en el expediente el Informe Técnico Nro. DGAC-ZINA-C-011-2025, de 15 de abril de 2025,
elaborado por el Sr. Jhon Peter Triana Pérez, Asistente de Ingenierfa Aeroportuaria; y, aprobado por el Ing.
Alfredo Gregorio Alcivar Bastidas, Analista de Ingenieria Aeroportuaria 1, en el que se establecen las aéreas
sujetas al arriendo de espacios fisicos en el Aeropuerto de San Cristébal, provincia de Galdpagos.

Que, mediante Oficio Nro. DGAC-SZOL-2025-0350-0; de fecha 16 de abril de 2025, el Sr. Juan Oswaldo
Correa Guaman, Subdirector Zonal del Litoral (S), comunicé al Sr. Richart Omar Benavides Veldsquez, Gerente
General de la compaiiia EMSAAIRPORT SERVICES CEM, las condiciones para el arrendamiento, a fin de que
exprese su manifestacion por escrito de aceptacion de las mismas.

Que, mediante Oficio No. EMSA-GG-2025-030; de fecha 21 de abril de 2025, el Sr. Richart Omar Benavides
Velasquez, Gerente General de la compaiiia EMSAAIRPORT SERVICES CEM, comunicé al Sr. Juan Oswaldo
Correa Guaman, Subdirector Zonal del Litoral (S), lo siguiente: “(...) acepta las condiciones propuestas y
solicitamos de la manera mds comedida dar inicio al procedimiento precontractual para el arrendamiento de
Oficina en el Aeropuerto de San Cristobal (...)".

Que, consta en el expediente el Informe Econémico Nro. DGAC-SUB-IE-2025-013, de abril de 2025, elaborado
por el Mgs. Carlos Segovia Bonilla, Analista de Comercializacion 1 de la Subdireccion Zonal del Litoral.

Que, consta en el expediente los Términos de Referencia, de 22 de abril de 2025, elaborado por el Mgs. Carlos
Segovia Bonilla, Analista de Comercializacion 1 de la Subdireccion Zonal del Litoral.

Que, mediante Memorando Nro. DGAC-SZOL-2025-1174-M; de fecha 22 de abril de 2025, el Sr. Juan
Oswaldo Correa Guaman, Subdirector Zonal del Litoral (S), dispuso a la Mgs. Ximena Cristina Quinde Pareja,
Abogada 3, la elaboracion de la resolucion de inicio del proceso de arrendamiento Nro.
ARBI-SUB-DGAC-2025-008, mediante invitacion directa a favor de EMSAAIRPORT SERVICES CEM

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador
2008; y, del articulo 1 de la Resolucién Nro. DGAC-DGAC-2023-0050-R, de fecha 30 de mayo de 2023;

RESUELVE:

Articulo 1.- AUTORIZAR el inicio del procedimiento de arrendamiento signado con el cédigo Nro.
ARBI-SUB-DGAC-2025-008; para el “Arriendo de una oficina Nro. 2 con 18,78 m2 (para actividades
administrativas) en el Aeropuerto San Cristobal de la provincia de Galdpagos administrado por la
DGAC?”, cuyas caracteristicas se encuentran determinadas en los pliegos, con un canon de arrendamiento
mensual base de USD. 890,82 (Ochocientos noventa con 82/100 délares de los Estados Unidos de América) mas
IVA, y rubros por consumo de servicios basicos y costos de emision de tarjetas de circulacién de ser el caso, con
un plazo de relacion contractual de tres afios, contados a partir del siguiente dia de la suscripcién del contrato.

Articulo 2.- APROBAR: Los pliegos elaborados por el Mgs. Carlos Segovia Bonilla, Analista de
Comercializacion 1 de la Subdireccién Zonal del Litoral, de conformidad con los modelos oficializados por la
Direcciéon General de Aviacién Civil; y, el cronograma del proceso signado con el cddigo Nro.
ARBI-SUB-DGAC-2025-008.

Articulo 3.- INVITARa la compaiifa EMSAAIRPORT SERVICES CEM, con ndmero de
RUC: 1791282469001, a fin de que presente su oferta técnica-econdmica referente al procedimiento de

arrendamiento signado con el c6digo Nro. ARBI-SUB-DGAC-2025-008, de conformidad con lo establecido en
los pliegos.
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Articulo 4.- DESIGNAR al Sr. Jhon Peter Triana Pérez, Asistente de Ingenieria Aeroportuaria de la Gestién
Interna Zonal de Infraestructura Aeroportuaria de la Subdireccion Zonal del Litoral, para que lleve adelante este
proceso; y, realice cada una de las etapas precontractuales, previas a la adjudicacién, que deban efectuarse,
debiendo poner en conocimiento del delegado de la Madxima Autoridad, el informe de ejecucion del proceso con
la recomendacién expresa respectiva.

Articulo 5.- DISPONER al drea de Compras Publicas, de la Gestion Interna Zonal Administrativa de la
Subdireccién Zonal del Litoral, la publicacién de la presente Resolucién conjuntamente con la informacién
relevante en el portal www.compraspublicas.gob.ec., conforme lo previsto en el articulo 21 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacién Publica, en concordancia con el articulo 11 y 14 del Reglamento de la
Ley Ibidem, en observancia con lo establecido en la Resolucién Nro. R.E-SERCOP-2023-0134 de 01 de agosto
de 2023.

Articulo 6.- ENCARGAR a la Gestién de Comunicacién Social, la publicacion de la presente Resolucion en la
pagina web de la Direccion General de Aviacién Civil, conforme al articulo 16 de la Resolucién Nro.
DGAC-DGAC-2022-0101-R de 04 de octubre de 2022.

Articulo 7.- DECLARAR la presente Resolucién de ejecucion inmediata.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.-
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