Direccion General
de Aviacion Civil

Resolucion Nro. DGAC-SGAC-2022-0001-R
Quito, D.M., 31 de enero de 2022

DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL

EL SUBDIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, dispone: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas que actiien en
virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas
en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que, el articulo 288 ibidem, expresamente determina: “Las compras publicas cumplirdn con criterios de
eficiencia, transparencia, calidad, responsabilidad ambiental y social. Se priorizardn los productos y
servicios nacionales, en particular los provenientes de la economia popular y solidaria y en las micro,
pequerias y medianas unidades productivas’;

Que, el articulo 59 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, dispone: “Los
contratos de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una institucion publica tengan la
calidad de arrendadora como arrendataria se sujetard a las normas previstas en el Reglamento de esta
Ley”;

Que, el articulo 1 de la Codificacién de la Ley de Aviacién Civil, sefiala: “Corresponde al Estado la
planificacion, regulacion y control aeroportuario y de la aeronavegacion civil en el territorio
ecuatoriano. Le corresponde la construccion, operacion y mantenimiento de los aerodromos,
aeropuertos y helipuertos civiles, y de sus servicios e instalaciones...”;

Que, el articulo 23 ibidem, sefiala que constituyen el patrimonio y recursos de la Direccién General de
Aviacién Civil, los siguientes: “a) Los aeropuertos, helipuertos y aerédromos abiertos al trdnsito aéreo
civil que sean de propiedad de la Direccion General de Aviacion Civil;(...) h) Los ingresos provenientes
de arrendamiento, saldos sobrantes de ejercicios anteriores, multas, y los demds no especificados
anteriormente’,

Que, el articulo 38 ibidem, establece: “Las compaiiias de aviacion y en general toda persona natural o
juridica que hubiere obtenido autorizacion de la Direccion General de Aviacion Civil para el uso de
edificios, terminales, terrenos, bodegas o mostradores de su propiedad, pagardn como canon mensual de
arrendamiento o concesion, la cantidad fijada por la Direccion General”;

Que, el articulo 20 del Reglamento General a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, establece: “La entidad contratante elaborard los pliegos para cada contratacion, para lo cual
deberd observar los modelos elaborados por el SERCOP que sean aplicables. Los Pliegos serdn
aprobados por la mdxima autoridad de la entidad contratante o su delegado”;

Que, el articulo 65 ibidem, estipula: “Procedimiento.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley
podrd dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicard en el Portal
www.compraspublicas.gov.ec los pliegos en los que se establecerd las condiciones en las que se dard el
arrendamiento, con la indicacion de la ubicacion y caracteristicas del bien. En los pliegos se preverd la
posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento.
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Para la suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el RUP

()"

Que, el articulo 66 ibidem, sefiala: “En todo lo no previsto en esta Seccion, se aplicardn de manera
supletoria, y en lo que sea pertinente, las normas de la Ley de Inquilinato y del Codigo Civil”;

Que, el Servicio Nacional de  Contrataciéon Pdblica, mediante  Resolucién  No.
RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016, expidi6 la Codificacién y Actualizacién de las
Resoluciones emitidas por el SERCOP, y sus reformas; misma que en sus articulos 370 al 373, establece
las directrices para los procesos de contratacién de arrendamiento cuando las entidades ptiblicas actian
como arrendadoras;

Que, mediante Resolucion Nro. DGAC-YA-2018-0158-R de 09 de agosto de 2018, la Direccién General
de Aviacién Civil, emitié el Reglamento para el Arrendamiento de Bienes y Espacios de Propiedad o
Bajo la Administracién de la Direccién General de Aviacion Civil, Utilizacién de la Infraestructura
Aeroportuaria, y Convenios de Cooperacion Interinstitucional a Titulo Gratuito, misma que en el inciso
primero del articulo 11, sefiala: “La Mdxima Autoridad o su delegado, autorizard el inicio del proceso
precontractual mediante resolucion motivada, asi como el cronograma constante en los pliegos; cursard
la convocatoria, designard al funcionario responsable de llevar a cabo las etapas precontractuales de
entre los servidores de las Unidades Administrativas o de Ingenieria Aeroportuaria y dispondrd su
publicacion junto con la documentacion relevante, de acuerdo a la normativa en materia de contratacion
publica’;

Que, los articulos 20 y 21 ibidem, establecen el procedimiento para el arrendamiento de los bienes y
espacios de propiedad o bajo su administracion de la DGAC, a través de casos especiales de Invitacion
Directa, a favor de las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, publicas o privadas, que
cuenten con la respectiva autorizacién, para realizar entre sus actividades la de brindar “Servicios
aeroportuarios’;

Que, mediante Oficio Nro. SETEGISP-CZ8-2020-1639-O de 22 de octubre de 2020, la Coordinacién
Zonal 8 de la Secretaria de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, comunicé lo siguiente: “(...) de
conformidad con lo prescrito en los articulos 71 y 72 del Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo
de la Funcion Ejecutiva; esta Secretaria Técnica, emite Dictamen Técnico Favorable, a fin de que la
Direccion General de Aviacion Civil pueda celebrar Convenios de Cooperacion Interinstitucional con
las entidades publicas que desarrollan sus actividades en el Aeropuerto San Cristobal con la ocupacion
de bienes o espacios, para el desarrollo de sus objetivos institucionales, asi también realizar contratos de
arrendamiento de los espacios (o locales) con personas naturales o empresas privadas, conforme a las
dreas descritas en el cuadro de oficio de requerimiento, sujeto a las recomendaciones técnicas y
Jjuridicas recogidas en este documento, a las consideraciones establecidas en los mismos y al trdmite
correspondiente previsto en la legislacion vigente aplicable al caso (...)”;

Que, mediante Memorando Nro. DGAC-DASJ-2021-0063-M, de 27 de enero de 2021, el Dr. Fernando
Mauricio Moreta Pozo, Ex Director de Asesoria Juridica, remitié al Ing. Wilson Torres Raza, Ex Director
Zonal, el informe catastral del Aeropuerto de San Cristébal;

Que, mediante Oficio s/n de 21 de junio de 2021, el Sr. Vladimir Muifioz Barbieri, Gerente General de la
compaiiia TALMA ECUADOR SERVICIOS AEROPORTUARIOS S.A., solicité a la Mgs. Ximena
Cristina Quinde Pareja, Ex Directora Zonal (E), lo siguiente: “(...) solicitar a usted, nos indiquen
opciones de lugares que podamos ocupar, para trasladar nuestros equipos que actualmente se
encuentran en el drea de maniobras mencionada. Agradeceremos su ayuda con este particular, tomando
en consideracion espacios similares en cuanto a metraje y costos (...)”;
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Que, Mediante Resolucién Nro. DGAC-DGAC-2021-0089-R de 19 de julio de 2021, el Brig (SP)
William Edwar Birkett Mortola, Director General de Aviacion Civil, resolvid: “(...) Designar al sefior
Ing. Oswaldo Ramos Ferrusola, como Subdirector General de Aviacion Civil, a partir del 19 de julio del
2021

Que, mediante Informe Técnico Nro. DGAC-ZINA-C-043-2021 de 19 de julio de 2021, elaborado por el
Arq. Washington Marin Murillo, Analista de Ingenieria Aeroportuaria 1, y, revisado por el Ing. Edgar
Lozano Santana, Analista de Ingenieria Aeroportuaria 1, en el cual detalla los bienes / espacios y
dimensiones de la Oficina Of. 2., Hangar, y Plataforma pavimentada en hormigén del Aeropuerto San
Cristébal, para el arrendamiento a favor de la compaiiia TALMA ECUADOR SERVICIOS
AEROPORTUARIOS S.A;

Que, mediante Memorando Nro. DGAC-DACZ-2021-4438-M de 30 de agosto de 2021, el Mgs. Hernan
Carrera Arancibia, Director Zonal (E), solicité al Ing. Oswaldo Ramos Ferrusola, Subdirector General de
Aviacion Civil, la autorizacién para continuar el proceso de arrendamiento de bienes y espacios en las
instalaciones del Aeropuerto San Cristdbal de la provincia de Galdpagos mediante invitacion directa a la
compafita TALMA ECUADOR SERVICIOS AEROPORTUARIOS S.A.;

Que, mediante Memorando Nro. DGAC-DACZ-2021-5547-M de 18 de noviembre de 2021, el Capt.
Jorge Larrea Astudillo, Ex Director Zonal, remitié a la Mgs. Rosa Alvarez Rivera, Directora de Asesoria
Juridica, el expediente y el proyecto de Resolucion de Inicio del proceso para el “Arriendo de una Oficina
Nro. 2 con 18,75 m2, un hangar con 258,00 m2 y una plataforma pavimentada en hormigon con 192,00
m2 en el Aeropuerto San Cristébal, de la Provincia de Galdpagos, administrado por la DGAC”, para la
revision legal respectiva;

Que, la Direccién General de Aviacion Civil, mediante Resolucién Nro. DGAC-DGAC-2021-0136-R de
25 de noviembre de 2021, expidi6é la Codificacién al Reglamento Sustitutivo que norma y regula los
procedimientos de Contratacion Publica de la Direccion General de Aviacién Civil, delegando al
Subdirector General de la Aviacion Civil, en el subnumeral “4.1.- Al (o la) seiior (a) SUBDIRECTOR (A)
GENERAL DE AVIACION CIVIL, los procedimientos de contratacion piblica establecidos en la
LOSNCP, su RGLOSNCP y Codificacion y Actualizacion de las Resoluciones emitidas por el SERCOP y
sus reformas, cuyo presupuesto referencial oscile entre 0.000002 y 0.000015 del Presupuesto Inicial del
Estado del correspondiente ejercicio econémico’;

Que, mediante Memorando Nro. DGAC-DASJ-2021-1124-M de 09 de diciembre de 2021, 1a Mgs. Rosa
Alvarez Rivera, Directora de Asesorfa Juridica, remitié al Mgs. Hernan Carrera Arancibia, Director Zonal
(E), las observaciones al proceso de Arrendamiento a favor de la compafia TALMA ECUADOR
SERVICIOS AEROPORTUARIOS S.A., que en lo pertinente manifesté: “...se ha podido verificar que
el Informe Economico Nro. DGAC-BIM-IE-020-2021 de 23 de julio de 2021, suscrito por el Mgs. Carlos
Segovia Bonilla, Analista de Comercializacion 1 de la Direccion Zonal, mediante el cual recomendo al
Director Zonal el arrendamiento de los bienes y espacios del Aeropuerto San Cristobal, de la provincia
de Galdpagos a favor de la compaiita Talma Ecuador Servicios Aeroportuarios S.A., dicha
recomendacion debe ser dirigida al sefior Subdirector General de Aviacion Civil, conforme la Resolucion
Nro. DGAC-DGAC-2021-0136-R de 25 de noviembre de 2021(...) asi como, el Oficio Nro.
DGAC-DACZ-2021-0769-0 de 27 de julio de 2021, con el cual se notificé a la compaiiia Talma Ecuador
Servicios Aeroportuarios S.A., los aspectos técnicos y economicos, para que esta a su vez remita su
aceptacion, fueron emitidos por el Director Zonal.

En consecuencia la autorizacion y notificacion realizada por el Director Zonal, carece de validez, ya que
dichos actos administrativos deben ser realizados por la Autoridad competente que en el presente caso
recae en el seiior Subdirector General de Aviacion Civil...”;
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Que, consta del expediente el Informe Econémico Nro. DGAC-BIM-IE-001-2022 de 17 de enero de
2022, elaborado por el Mgs. Carlos Segovia Bonilla, Analista de Comercializacién 1, y revisado por la
Econ. Marfa Sol Vanoni Santos, Analista Financiero 2 de la Direccién Zonal, que en su numeral 5.2.2
sefiala: “... el canon mensual base para el proceso, mediante invitacion directa, es de USD. 3.226,23
(Tres mil doscientos veintiséis con 23/100 Dolares de los Estados Unidos de América). A dicho valor se
le deberd agregar el IVA, los rubros por consumo de servicios bdsicos y costos de emision de tarjetas de
circulacion ...”; en este sentido, concluye: “... es conveniente y viable, técnica y economicamente para
la Institucion, proceder con el arrendamiento de los bienes y espacios en el Aeropuerto San Cristobal, a
la compaiiia <<TALMA ECUADOR SERVICIOS AEROPORTUARIOS S.A., con niimero de RUC:
1791807162001> >, ya que se estd cumpliendo con lo estipulado en literal g, del articulo 6 de la
Codificacion de la Ley de Aviacion Civil y por el servicio se estd generando ingresos para el Estado ...”;

Que, mediante Oficio Nro. DGAC-SGAC-2022-0145-O de 20 de enero de 2022, el Ing. Oswaldo Ramos
Ferrusola, Subdirector General de Aviacién Civil, comunicé al Sr. Vladimir Mufioz Barbieri, Gerente
General de la compaiifa TALMA ECUADOR SERVICIOS AEROPORTUARIOS S.A., lo
siguiente: “(...) que luego del andlisis técnico - economico pertinente, su solicitud ha tenido acogida
favorable por parte de la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL, DGAC, para lo cual se han
asignado los bienes y espacios descritos en el informe técnico que me permito acompariar, en calidad de
anexo, y cuyo detalle se describe a continuacion:

® Oficina Nro.2, con 18,75m2, dentro del terminal;
® Hangar con 258,00m2; y,
® Plataforma pavimentada en hormigon con 192,00m2

El arrendamiento se desarrollard de conformidad a las siguientes condiciones:

® FEl proceso se realizard de acuerdo a los procedimientos establecidos en la Ley Orgdnica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, su Reglamento General y disposiciones del SERCOP,
asi como de la DGAC, que implica la emision de pliegos, expedicion de resolucion de inicio del
proceso, presentacion de la oferta, etapa de evaluacion y calificacion, resolucion de adjudicacion
en caso de ser favorable y celebracion de contrato de arriendo;

® El canon de arrendamiento base serd de USD.3.226,23 (TRES MIL DOSCIENTOS VEINTISEIS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 23 CENTAVOS) mds IVA, valores por
servicios bdsicos y costos de emision de tarjetas de circulacion. El canon es considerado base en
vista de que sobre dicho valor deberd presentar la oferta para el arrendamiento y que regird en la
relacion contractual;

® [a DGAC no asume ningtin valor por construcciones o mejoras en el espacio asignado, los cuales
serdn de exclusiva responsabilidad de su representada (no existe la figura de amortizacion) y en
caso de terminacion de la relacion contractual, por cualquier causa, la obra o construccion
realizada pasard a formar parte de los activos de la institucion sin reconocer indemnizacion o rubro
alguno;

® FEl plazo de la relacion contractual serd de tres afios, que regird a partir del siguiente dia de
celebrarse el contrato;

® Previo o a la firma del contrato deberd presentar una garantia de cardcter incondicional,
irrevocable y de cobro inmediato a favor de la DGAC por un monto minimo equivalente a cinco (5)
cdnones de arrendamiento, con una vigencia por el plazo del contrato ; y,

® FEn caso de ingresar vehiculos motorizados a plataforma deberd presentar un poliza de
responsabilidad civil, contra terceros, por un monto minimo de USD.100.000,00, en favor de la
Direccion General de Aviacion Civil. Si no ingresan vehiculos deberd indicarlo por escrito.
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En virtud de lo expuesto, apreciaré de usted manifestarnos, por escrito 'y a la brevedad posible, su
aceptacion a las condiciones sefialadas y su interés de que se continiie con el tramite correspondiente

(..)7;

Que, mediante Oficio S/N de 20 de enero de 2022, el Sr. Vladimir Mufioz Barbieri, Gerente General de la
compaiiia TALMA ECUADOR SERVICIOS AEROPORTUARIOS S.A., manifesté al Ing. Oswaldo
Roberto Ramos Ferrusola, Subdirector General de Aviacién Civil, lo siguiente: “Mediante la presente y
en respuesta al Oficio Nro. DGAC-SGAC-2022-0145-0 de fecha 20 de enero del aiio en curso, se da a
conocer la aceptacion por parte de la empresa Talma Ecuador Servicios Aeroportuarios S.A para
continuar con el tramite correspondiente de arrendamiento de bienes y espacios en las instalaciones del
Aeropuerto San Cristobal, provincia de Galdpagos, ademds de aceptar las condiciones sefialadas para
avanzar con este importante proceso de mi representada’;

Que, consta del expediente los Términos de Referencia de 28 de enero de 2022, generado para el
Arriendo de una Oficina Nro. 2 con 18,75 m2, un hangar con 258,00 m2 y una plataforma pavimentada
en hormigén con 192,00 m2 en el Aeropuerto San Cristébal, de la Provincia de Galdpagos, administrado
por la DGAC, elaborado por el Mgs. Carlos Segovia, Analista de Comercializacién 1 de la Direccién
Zonal, y revisado por la Econ. Maria Sol Vanoni Santos, Analista Financiero 2 de la Direccién Zonal,

Que, mediante Memorando Nro. DGAC-DACZ-2022-0298-M de 28 de enero de 2022, el Mgs. Hernédn
Carrera Arancibia, Director Zonal (E), remitié a la Mgs. Rosa Herminia Alvarez Rivera, Directora de
Asesoria Juridica, el expediente y el proyecto de Resolucién de inicio del proceso de arrendamiento a
favor de la compafita TALMA ECUADOR SERVICIOS AEROPORTUARIOS S.A., para la revision
legal respectiva; posteriormente, realizo el alcance con Memorando Nro. DGAC-DACZ-2022-0331-M de
30 de enero de 2022, en atencién a las observaciones remitidas por la Direccién de Asesoria Juridica,
mediante Correo Institucional, Zimbra, al cual adjunt6 los documentos habilitantes con las respectivas
correcciones para el inicio del Proceso de Arrendamiento Nro. ARBI-DGAC-001-2022 “ARRIENDO DE
UNA OFICINA NRO.2 CON 18,75m?, UN HANGAR CON 258,00m? Y UNA PLATAFORMA
PAVIMENTADA EN HORMIGON CON 192,00m?> EN EL AEROPUERTO SAN CRISTOBAL, DE
LA PROVINCIA DE GALAPAGOS, ADMINISTRADO POR LA DGAC™;

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador; subnumeral 4.1 del articulo 4 de la Resolucion Nro. DGAC-DGAC-2021-0136-R de 25 de
noviembre de 2021; y, Resolucién Nro. DGAC-DGAC-2021-0089-R de 19 de julio de 2021.

RESUELVE:

Articulo 1.- AUTORIZAR el inicio del procedimiento de arrendamiento signado con el cédigo Nro.
ARBI-DGAC-001-2022 “ARRIENDO DE UNA OFICINA NRO.2 CON 18,75m?, UN HANGAR CON
258,00m? Y UNA PLATAFORMA PAVIMENTADA EN HORMIGON CON 192,00m?> EN EL
AEROPUERTO SAN CRISTOBAL, DE LA PROVINCIA DE GALAPAGOS, ADMINISTRADO POR
LA DGAC”; cuyas caracteristicas técnicas se encuentran determinadas en los pliegos, con un canon de
arrendamiento mensual base de USD. 3.226,23 (Tres mil doscientos veintiséis Ddlares de los Estados
Unidos de América con 23/100 centavos) mds IVA, rubros por consumo de servicios basicos y costos de
emision de tarjetas de circulacion, con un plazo de tres (3) afios, contados a partir del dia siguiente de la
suscripcién del contrato.

Articulo 2.- APROBAR los pliegos elaborados por el Mgs. Carlos Segovia Bonilla, Analista de
Comercializacién 1 de la Direccién Zonal, de conformidad con los modelos oficializados por la Direccién
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General de Aviaciéon Civil; y, el cronograma del proceso signado con el cddigo Nro.
ARBI-DGAC-001-2022.

Articulo 3.- INVITAR a la compaiita TALMA ECUADOR SERVICIOS AEROPORTUARIOS S.A.
con nimero de RUC 1791807162001, a fin de que presente su oferta técnica-econémica referente al
procedimiento de arrendamiento signado con el cédigo Nro. ARBI-DGAC-001-2022, de conformidad
con lo establecido en los pliegos.

Articulo 4.- DESIGNAR al Arq. Washington Leonardo Marin Murillo, Analista de Ingenieria
Aeroportuaria 1 de la Gestién de Infraestructura Aeroportuaria de la Direcciéon Zonal, para que lleve
adelante este proceso; y, realice cada una de las etapas precontractuales, previas a la adjudicacién, que
deban efectuarse, debiendo poner en conocimiento del delegado de la Maxima Autoridad, el informe de
ejecucion del proceso con la recomendacion expresa respectiva.

Articulo 5.- DISPONER a la Gestion Administrativa Financiera y de Talento Humano, de la Direccién
Zonal, la publicacién de la presente Resolucién conjuntamente con la informacién relevante en el portal
www.compraspublicas.gob.ec., conforme lo previsto en el articulo 21 de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica, en concordancia con el articulo 13 y 17 del Reglamento General de
aplicacién, en observancia con lo establecido en los articulos 8 y 9 de la Resolucién Nro.
RE-SERCOP-2016-0000072.

Articulo 6.- DISPONER a la Direccion de Comunicacién Social, la publicacién de la presente
Resolucién en la pdgina web de la Direccién General de Aviacién Civil, conforme al articulo 14 de la
Resolucién Nro. DGAC-DGAC-2021-0136-R de 25 de noviembre de 2021.

Articulo 7.- DECLARAR la presente Resolucion de ejecucion inmediata.
COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.-

Dada y firmada en la Subdireccién General de Aviacién Civil, en Quito, Distrito Metropolitano

Documento firmado electronicamente

Ing. Oswaldo Roberto Ramos Ferrusola
SUBDIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL

Referencias:
- DGAC-ZASJ-2022-77-TEMP

Anexos:
- pliegos001talmasancristobal2022_(1)-signed.pdf
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