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INVITACION

De conformidad con lo que dispone la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Puablica, su
Reglamento General de aplicacion, disposiciones del SERCOP, INMOBILIAR y de la DGAC, se invita a la
compania «SERVICIO AEREO REGIONAL REGAIR CIA. LTDA., con RUC Nro. 1791287223001 »,
a fin que presente su oferta técnico - econémica por el “ARRIENDO DE BIENES Y ESPACIOS EN EL
AEROPUERTO CIUDAD DE CATAMAYO, DE LA CIUDAD DE CATAMAYO DE LA PROVINCIA
DE LOJA, DE PROPIEDAD DE LA DGAC’, de acuerdo con las siguientes especificaciones:

1. ESPECIFICACIONES DEL BIEN INMUEBLE A ARRENDAR:

1.- MOSTRADOR NRO.4
UBICACION
Edificio Terminal de Pasajeros, Planta Baja sector Hall Principal
DIMENSIONES
Frente: 1,40 m
Fondo: 2,05 m
Area: 2,87 m?
2.- MOSTRADOR NRO.5
UBICACION
Edificio Terminal de Pasajeros, Planta Baja sector Hall Principal
DIMENSIONES
Frente: 1,40 m
Fondo: 2,05 m
Area: 2,87 m?
3.- BALANZA NRO.3
UBICACION
Terminal de Pasajeros, Planta Baja sector Mostradores
DIMENSIONES
Frente: 0,50 m
Fondo: 0,90 m
Area: 0,45 m?
4.- BALANZA NRO.4
UBICACION
Terminal de Pasajeros, Planta Baja sector Mostradores
DIMENSIONES
Frente: 0,50 m
Fondo: 0,90 m
Area: 0,45 m?
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5.- LOCAL / PUNTO DE VENTA DE BOLETOS (P.V.-2)
UBICACION
Dentro del edificio Terminal de Pasajeros, Planta Baja sector Hall Principal
LINDEROS
Norte: Pasillo Interno, con 253 m
Sur: Pared de Mamposteria, con 2,53 m
Este: Pasillo interno, con 3,00 m
Oeste: Local Comercial # 3, con 3,00 m
DIMENSIONES
Frente: 2,53 m
Fondo: 3,00 m
Area: 7,59 m?
b.- OFICINA NRO.3
UBICACION
Dentro del Edificio Terminal de Pasajeros, Planta Alta
LINDEROS
Norte: Pared de Mamposteria, con 3,85 m
Sur: Pasillo interno, con 3,85 m
Este: Bafio de Mujeres, con 536 m
Oeste: Oficina #2, con 536 m
DIMENSIONES
Frente: 385 m
Fondo: 536 m
Area: 20,64 m?
7.- PARQUEADERO VEHICULAR
UBICACION
Parqueadero general
DIMENSIONES
Frente: 3,00 m
Fondo: 500 m
Area: 15,00 m?
8.- BANDA TRANSPORTADORA
UBICACION
Terminal de Pasajeros, Planta Baja, sectores mostradores
9.- BANDA TRANSPORTADORA
UBICACION

Terminal de Pasajeros, Planta Baja, sector Sala de Arribo
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10.- HANGAR
UBICACION
EXTERIORES DE LA TERMINAL DE PASAJEROS
LINDEROS
Norte: Plataforma, con 11,00 m
Sur: Cerramiento Propiedad Particular, con 11,00 m
Este: Plataforma, con 11,00 m
Deste: Hangar Nro.1, con 11,00 m
DIMENSIONES
UNIDAD
Frente: 11,00 m
Fondo: 11,00
Area: 121,00 m?
11.- AREA PAVIMENTADA EN HORMIGON
UBICACION
EXTERIORES DEL EDIFICIO TERMINAL
Norte: Terreno DGAC, con 12,50 m
Sur: Hangar, con 12,50 m
Este: Terreno DGAC, con 10,50 m
QOeste: Terreno DGAC, con 10,50 m
DIMENSIONES
Frente: 12,50 m
Fondo: 1050 m
Area: 131,25 m?
12.- AREA INSTALACION DE ANTENA
UBICACION
Parqueadero general
DIMENSIONES
Frente: 1,00 m
Fondo: 1,00 m
Area: 1,00 m?
13.- ESPACIO RACK
UBICACION
Cuarto RACK
DIMENSIONES
Frente: 1,00 m
Fondo: 1,00 m
Area: 1,00 m?
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14.- MOSTRADOR
UBICACION
Sala de Pre-embargue
DIMENSIONES
Frente: 1,00 m
Fondo: 1,20 m
Area: 1,20 m?
15.- ESPACIO PARA MOSTRADOR
UBICACION
Edificio Terminal 5ala de Preembarque
DIMENSIONES
Frente: 1,00 m
Fondo: 1,00 m
Area: 1,00 m?

2. DETALLES Y ESPECIFICACIONES TECNICAS
1y 2.- Mostradores:

Mueble compuesto por tres (3) cajoneras, un (1) compartimiento libre y una (1) papelera de doble servicio, en
adecuado estado operativo y funcional.

3y 4.- Balanza:

Equipo electronico de estructura metalica, utilizado para pesaje de equipaje, en correcto estado de
funcionamiento.

5.- Punto de Venta de Boletos N° 3:

Piso recubierto de porcelanato; cielo raso de gypsum; puertas y mamparas en vidrio, aluminio y madera.
Dispone de un (1) tomacorriente polarizado doble, una (1) conexidén de voz y datos, un (1) interruptor, dos (2)
luminarias y un (1) ducto de aire acondicionado.

6.- Oficina N°® 3:

Piso de porcelanato; cielo raso de gypsum; puertas y mamparas en vidrio, aluminio y madera. Cuenta con un
(1) tomacorriente polarizado doble, una (1) conexion de voz y datos, un (1) interruptor, dos (2) luminarias y un
(1) ducto de aire acondicionado.

7.- Parqueadero:
Superficie pavimentada con asfalto, debidamente sefializada para el ordenamiento vehicular.
8 y 9.- Banda Transportadora:

Equipo metdlico motorizado para transporte de equipaje, en adecuado estado operativo.
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10.- Hangar:

Suelo mejorado mediante compactacion; contrapiso y piso con acabado de hormigén armado. Las paredes
laterales presentan antepechos de blogue sobre los cuales se instala malla electrosoldada. Cuenta con puerta
corrediza de hierro y malla metdlica. La estructura principal y la cubierta son de estructura metalica pintada
con anticorrosivo, cuenta con techo recubierto de planchas de galvalume.

11.- Area Pavimentada:
Superficie pavimentada con acabado uniforme y drenaje funcional.
12.- Area de Instalacién de Antena:

Espacio destinado a la ubicacidn e instalacion de equipos de transmision o comunicacion aérea.

13.- ESPACIO RACK:
Mo se podran utilizar los racks ni los espacios pertenecientes a la DGAC.

14.- Mostrador (Uso Compartido):

Mueble de atencidn compuesto por tres (3) cajoneras, un (1) espacio libre y una (1) papelera de doble servicio.
El mostrador es de uso compartido entre usuarios autorizados.

15.- Espacio para mostrador

Piso recubierto de porcelanato.

NOTAS ACLARATORIAS

NOTA 01: En caso de la DGAC requiera dichas areas para el desarrollo del aeropuerto, esta sera revertida a la institucion
y sera reubicada en nuevas areas de existir la disponibilidad, para el desarrollo de sus actividades.

NOTA 02: El suministro de energia eléctrica y agua potable, si lo proporciona la DGAC, sera planillado de acuerdo al
consumo y costo (Kw/h y metros cubicos) respectivamente.

NOTA 03: Los mostradores, balanzas y bandas son de uso compartido.

NOTA 04: No podran interrumpir transmisiones ni interferencias a las comunicaciones de la DGAC

NOTA 05: No podran utilizar los racks ni los espacios de la DGAC.

2.-PLAZO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:

El plazo de ejecucién del contrato de arrendamiento sera de TRES (3) ANOS, contados a partir del siguiente
dia de su suscripcién.

No obstante al plazo que se deja estipulado, la DGAC podra dar por terminado el contrato anticipadamente
cuando: el aeropuerto/pista sea entregado a municipios, sociedades concesionarias, empresas administradoras
0 empresas/entidades publicas; se realicen trabajos en el mismo que impidan el desarrollo de la actividad de
“EL/LA ARRENDATARIO/A”; por mutuo acuerdo; o, si “EL/LA ARRENDATARIO/A” no dé estricto cumplimiento al
mismo, sin que ésta tenga derecho a reclamo alguno.

En el evento de que “EL/LA ARRENDATARIO/A” no entregue los bienes y/o espacios objeto del contrato, a la
fecha del vencimiento del plazo convenido o a la terminacién anticipada se convertira en injusto detentador y
consecuentemente se obligara al resarcimiento de los perjuicios por mora y a todo lo que contra ella compete.

A la firma y finalizacion del contrato se suscribird el acta de entrega — recepcion definitiva, en las que
se hara constar el estado en el cual se entregan y reciben los bienes o espacios de la institucion.
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La elaboracién de las actas y notificaciones a las que hubiere lugar de acuerdo al contrato, seran de exclusiva
responsabilidad del administrador del contrato.

3.- RENOVACION.-

“EL/LA ARRENDATARIO/A”, presentard por escrito, hasta con 30 dias de anticipacion al vencimiento, su
interés en la renovacién con la renovacion, que sera por TRES (3) afios y por una sola vez.

El administrador de contrato, al momento de recibir peticiones de renovacidon (contemplada en el contrato),
solicitara a la Gestion Financiera o Gestion Interna Zonal Financiera, una liquidacion econémica, con el fin de
determinar si “EL/LA ARRENDATARIO/A” mantiene obligaciones pendientes. El Administrador de Contrato, de
no existir obligaciones pendientes y necesidad institucional de ocupar o utilizar los bienes y espacios, emitira
un informe dirigido a la Maxima Autoridad o su delegado, en el que constara la recomendacion expresa de
renovacion del contrato de arrendamiento.

Para el efecto, solicitara a “EL/LA ARRENDATARIO/A” que presente la renovacién de las garantias a favor de
la Direccién General de Aviacion Civil, que cubra el plazo por el cual se pretende renovar el contrato. Caso
contrario, deberd comunicar a “EL/LA ARRENDATARIO/A” que la solicitud de renovacién no podra ser
atendida favorablemente, y que a la terminacion del plazo convenido debera entregar los bienes y espacios;
asi como, suscribir el Acta Entrega Recepcion- Definitiva.

4.- VALOR DE ARRENDAMIENTO BASE PARA LA INVITACION:

Se establece como canon de arrendamiento mensual base, la cantidad de USD. 2.141,90 (Dos mil ciento
cuarenta y uno con 90/100 Délares de los Estados Unidos de América), mas el Impuesto al Valor
Agregado IVA, y los valores que correspondan a servicios basicos y costos de emisidn de tarjetas de
circulacion, de ser el caso.

El oferente invitado compania «SERVICIO AEREO REGIONAL REGAIR CIA. LTDA., con RUC Nro.
1791287223001», debera presentar una propuesta de canon de arrendamiento superior al canon base. No
sera valida ninguna oferta economica menor al valor establecido.

Para la determinacion del valor a cobrar por servicios basicos, si los proporciona la DGAC, se calculara sobre
la base del consumo (metros cubicos en lo que respecta al agua y kilovatios hora en lo relacionado a energia
eléctrica) que sera determinado por las dependencias especializadas de la institucion.

El valor que se establezca en el contrato es mensual y no estard sujeto a fraccionamiento.

4.1.- PRESUPUESTO REFERENCIAL

El presupuesto referencial (estimado) por los 3 afos de relacion contractual sera de USD. 77.108,40 mas IVA.

5.- REAJUSTE DEL CANON:

El canon mensual de arrendamiento contractual se reajustara, anual y acumulativamente, en el mes de enero
de cada afo, sin necesidad de resolucion administrativa de la maxima autoridad o su delegado. Por lo tanto,
en enero de 2026 y posteriores, se reajustara el canon de arriendo.

El porcentaje de reajuste sera igual al porcentaje de variacion anual que experimente el indice Oficial de
Precios al Consumidor, Area Urbana (IPCU) a nivel nacional, subclase Alquileres Efectivos de la Vivienda, del
ano inmediato anterior, emitido por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC).
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6.- FORMA DE PAGO:

El canon de arriendo serd pagado por “EL/LA ARRENDATARIO/A” en su totalidad de manera anticipada dentro de
los diez (10) primeros dias de cada mes. Cuando el Ultimo dia del plazo sefialado en el inciso anterior sea
declarado como festivo, de descanso, o corresponda a un fin de semana, el pago debera realizarse de forma
improrrogable en el siguiente dia laborable.

El pago del canon mensual de arrendamiento, se realizard mediante deposito o transferencia bancaria a la cuenta
corriente SP 8002589804, SUBLINEA 30200 del BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A., a nombre de la
Subdireccion Zonal del Litoral. EL/LA ARRENDATARIO/A” debera remitir el comprobante de depésito o de
transferencia, (en los casos que corresponda los comprobantes de pagos de los servicios basicos que pesen
sobre el inmueble), de manera obligatoria a la Direccion General de Aviacién Civil, via electrénica a Tesoreria, a
los correos electronicos zonal.tesoreria@aviacioncivil.gob.ec. El comprobante de depésito o de transferencia que
se envia, debera contener la identificacion clara y precisa de “EL/LA ARRENDATARIO/A” y hacer referencia al
mes de pago realizado. Siendo el comprobante de depdsito o de transferencia el Unico documento que probara
que “EL/LA ARRENDATARIO/A” ha cancelado el canon de arrendamiento mensual. No se aceptaran depésitos o
transferencias parciales.

Para el caso de transferencias bancarias se las debera realizar como méximo hasta el 9 dia, ya que el registro en
la cuenta bancaria institucional aparecera al siguiente dia.

En caso de terminacion del contrato, el canon de arrendamiento se facturard y cobrara de manera mensual, es
decir, hasta el mes que se formalice dicha terminacién, ya que no procede el fraccionamiento del canon.

8.- INTERESES POR FALTA DE PAGO.-

Los canones que no fueren cancelados en su totalidad en el tiempo méximo de pago estipulado en el
Contrato, causara a favor de la Direccion General de Aviacion Civil y sin necesidad de resolucion alguna,
intereses desde la fecha de su exigibilidad hasta la de su extincién, de acuerdo a la tasa de interés por mora
respectiva, segun la tasa establecida por el Banco Central del Ecuador.

9.- GARANTIA Y POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL:
9.1. GARANTIA

De conformidad con el articulo 8 del “Reglamento para el Arrendamiento de Bienes y Espacios de Propiedad o
Bajo la Administracion de la Direccion General de Aviacion Civil, Utilizacion de la Infraestructura
Aeroportuaria, y Convenios de Cooperacion Interinstitucional a titulo gratuito”, “EL/LA ARRENDATARIO/A” a
fin de respaldar las obligaciones contractuales, se obliga a constituir y entregar a la suscripcion del contrato
una garantia, a favor de la Direccion General de Aviacién Civil, de caracter de incondicional, irrevocable y de
cobro inmediato, por un monto minimo de cinco canones de arrendamiento, incluido el IVA; y, sujeta a las
condiciones y términos sefialados a continuacion:

e “EL/LA ARRENDATARIO/A”, se compromete a presentar la garantia por el tiempo que dure el contrato;

e Sedeja aclarado, y aceptado por “EL/LA ARRENDATARIO/A”, que seran causas suficientes para que la
DGAC proceda a dar por terminado anticipada y unilateralmente el contrato cuando “EL/LA
ARRENDATARIO/A”, cayere en mora por mas de dos mensualidades consecutivas de canones de
arrendamiento y por ende a hacer efectivo el valor de la garantia;

e De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en arrendamiento, “EL
ARRENDADOR?” utilizara el valor de la garantia para resarcir los dafios y volver al estado en que fueron
entregados a “EL/LA ARRENDATARIO/A”, sin perjuicio que en el evento que dicho monto no alcanzare
para cubrir los dafos ocasionados. “EL ARRENDADOR?”, pueda exigir “EL/LA ARRENDATARIO/A” la
diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos;
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e Queda expresamente entendido y aceptado por “EL/LA ARRENDATARIO/A” que la DGAC esta
suficientemente autorizada para hacer efectiva la garantia con la sola notificacién por escrito a la
aseguradora, en el sentido de que su garantizada ha incumplido con las obligaciones derivadas del
contrato; y,

® A la terminacion del contrato la DGAC devolvera a “EL/LA ARRENDATARIO/A” la garantia recibida
una vez que se haya suscrito la respectiva acta de entrega — recepcion definitiva a completa satisfaccion
del administrado del contrato.

“EL/LA ARRENDATARIO/A” se compromete a mantener vigente y actualizada en su monto, la garantia,
mientras subsistan obligaciones contractuales. Al efecto, seran renovadas a mas tardar cinco (5) dias habiles
antes de su vencimiento, caso contrario la DGAC podra terminar el contrato.

9.2.- POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL

En caso de que “EL/LA ARRENDATARIO/A” ingrese vehiculos, maquinaria o equipos considerados de riesgo,
a las instalaciones aeroportuarias debera presentar una péliza de responsabilidad civil contra terceros por un
monto minimo de USD.100.000,00, describiendo en su contenido y cobertura una clausula especial, como
asegurado adicional la Direccién General de Aviacion Civil.

La pdliza debera estar vigente y actualizada en su monto en todo momento durante la vigencia del contrato de
arrendamiento.

10.- OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR.-

a) La DGAC se obliga con la “EL/LA ARRENDATARIO/A” a entregar en calidad de arrendamiento los
espacios expuestos en este proceso;

b) “EL ARRENDADOR” dentro de los primeros treinta dias luego de la celebracion del contrato, debera
suscribir un acta de entrega recepcion en la que constara el estado de la infraestructura y todo lo
referente a las condiciones de uso en las que se entregan los espacios;

c) “EL ARRENDADOR” asumird, los pagos de obligaciones municipales, tributarias y otras que sean propias
del arrendador, con respecto a los espacios;

d) “EL ARRENDADOR” no se responsabiliza por los dafos a los bienes de “EL/LA ARRENDATARIO/A”, ante

cualquier evento fortuito o siniestro, tales como movimientos teluricos, incendios, inundaciones, etc.; y,
e) Permitir el uso de areas publicas del aeropuerto para el desarrollo de las actividades operacionales de
“EL/LA ARRENDATARIO/A”.

Ademaés:

1. Designar al administrador del contrato.

2. Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato, y en los documentos del mismo, en forma
agil y oportuna.

11.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.-

a) Limpieza, aseo y eliminacién de los desechos organicos, quimicos o grasas. “EL/LA ARRENDATARIO/A”
tiene la obligacion de mantener limpio y descontaminado los lugares, a fin de que cumpla con las regulaciones
ambientales y de AGROCALIDAD, entes reguladores de estos sistemas.

b) “EL/LA ARRENDATARIO/A” sera responsable de todos los dafos o afectaciones al medio ambiente que
deriven o hayan sido provocados por su actividad en los bienes y/o espacios de la Direccién General de Aviacion
Civil;

¢) Cancelar cumplidamente el canon de arrendamiento;

d) Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato y términos de referencia;

e) Abstenerse de realizar actividades ilicitas en los bienes y espacios asignados;

f) Cumplir con todas y cada una de las leyes, reglamentos, ordenanzas y demas regulaciones que normen el
ejercicio de su actividad. Asi como las disposiciones emitidas por la DGAC;

g) Disponer a su personal que porten las credenciales de circulacién aeroportuaria, las cuales seran
devueltas a la finalizacién de la relacion contractual;
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h) Devolver los bienes y/o espacios asignados, a la finalizacion de la relacion contractual, por cualquier causa
establecida para el efecto;

i) Los servicios de aseo, mantenimiento, y conservacion de los bienes y espacios asignados estaran a cargo
de “EL/LA ARRENDATARIO/A”, teniendo la obligacion de reparar cualquier dafio que se presentare y que le
fuere imputable, sin que la DGAC, tenga que reconocer valor alguno;

j) La DGAC, no se responsabiliza por las pérdidas, sustracciones o dafos que pudieran producirse en los
bienes de “EL/LA ARRENDATARIO/A” ni asumira ningun valor o responsabilidad por dafos a terceros que
produjeren los bienes de “EL/LA ARRENDATARIO/A”. El cuidado, conservacién y custodia de los bienes y
espacios asignados, sera de su exclusiva responsabilidad;

k) “EL/LA ARRENDATARIO/A” se obliga al cumplimiento de las disposiciones establecidas en el Codigo del
Trabajo y en la Ley del Seguro Social Obligatorio, adquiriendo, respecto de sus trabajadores, la calidad de
patrono, sin que la DGAC tenga responsabilidad alguna por tales cargas, ni relacion con el personal que
labore en la ejecucién del contrato;

I) Obtener los permisos municipales y otras autorizaciones legales que sean necesarias para desarrollar en
los respectivos locales comerciales, oficinas, bodegas, areas pavimentadas y/o terrenos y otros, las
actividades comerciales o de servicios establecidos en los contratos; ]

m) A cumplir fielmente los horarios establecidos por la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL, para las
actividades comerciales o de servicios;

n) Mantener en todo momento los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas pavimentadas, terrenos y
otros, en perfecto estado de conservacion, seguridad, higiene y aseo inclusive en lo que se refiere a los
accesos, areas comunes, vidrios, marcos, vitrinas, fachas, divisiones interiores, puertas, accesorios, equipos,
instalaciones, iluminacion y ventilacién, de modo de mantenerlos en perfecto estado;

0) Los arrendatarios seran responsables por todos los dafos y perjuicios causados por si, sus dependientes,
representantes y funcionarios a los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas pavimentadas, terrenos y
otros, asi como a terceros en general y seran especialmente responsables por los clientes y viajeros dentro
del respectivo local comercial, oficinas, bodegas, area pavimentada, terrenos y otros, siendo de su cargo el
costo integral de los gastos necesarios para los arreglos, reparaciones o transformaciones, sin perjuicio de
cubrir también las pérdidas y dafos derivados de los actos lesivos al patrimonio ajeno y a las personas;

p) Las instalaciones especiales, en los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas pavimentadas, terrenos
y otros que pretendan realizar los arrendatarios, cualquiera que sean, dependeran de previa aprobacion de la
DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL,;

q) La DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL por si o a través de representantes podra inspeccionar el
local comercial, oficina, bodega, area pavimentada, terreno y otro arrendado, a fin de verificar si “EL/LA
ARRENDATARIO/A” esta cumpliendo todas las obligaciones derivadas del arriendo;

r) “EL/LA ARRENDATARIO/A” debe cumplir las disposiciones que emanen de la autoridad aerondutica,
especialmente en lo relacionado con el Programa de Seguridad Aeroportuaria y del Plan de emergencia de las
instalaciones y el transporte, almacenaje y manipulacién de mercaderias catalogadas como peligrosas segun
las normas dictadas por la autoridad aerondautica nacional;

s) Todas las superficies, areas, dependencias e instalaciones de uso comun, cualquiera que sea su
naturaleza, destinadas en general a los arrendatarios, sus dependientes, funcionarios, representantes,
agentes, pasajeros, clientes y plblico en general estaran siempre sujetas al control, disciplina y administracion
exclusiva de la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL.

Por el término superficie o areas comunes se entendera:

. Areas de circulacion para pasajeros y/o clientes: corredores, pasillos, escaleras, bafios, accesos a
estacionamientos, estacionamientos, jardines y paseos;

. Areas de circulacion de servicios: provision de mercaderias, insumos, repuestos, materiales, retiro de
basura, bodegas, espacios de equipos y medidores, etc.; y,

. La carga y descarga de productos: mercaderias, insumos, etc., solo se podran realizar por las
entradas y en los horarios que la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL determine.

t) Toda basura, desecho, sobras, deberan ser depositadas en los lugares y en la forma que la DIRECCION
GENERAL DE AVIACION CIVIL determine;

u) Las éareas de circulacion incluso las proximas a los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas
pavimentadas, terrenos y otros, deberan ser conservadas limpias y sin obstrucciones por los arrendatarios,
sus empleados y representantes.
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v) La DGAC no se responsabiliza por robos o quejas de los pasajeros o usuarios por el servicio proporcionado por
“EL/LA ARRENDATARIO/A”.

“EL/LA ARRENDATARIO/A” debe contar con o disponer de todos los permisos y autorizaciones que le habiliten
para el ejercicio de su actividad, especialmente, pero sin limitarse al cumplimiento de legislacién ambiental,
seguridad industrial y salud ocupacional, legislacién laboral, y aquellos términos o condiciones adicionales que
se hayan establecidos en el contrato. “EL/LA ARRENDATARIO/A”, en general, deberd cumplir con todas las
obligaciones que naturalmente se desprendan o emanen del contrato suscrito.

12.- PROHIBICIONES.-

El incumplimiento de las siguientes prohibiciones sera causa suficiente para que la DGAC dé por terminada la
relacién contractual, en forma anticipada y unilateral, sin que a la institucion se le exija el pago de las
indemnizaciones a que hubiere lugar:

a.- Se prohibe expresamente a “EL/LA ARRENDATARIO/A” subarrendar directa o indirectamente,
total o parcialmente, ni ceder bajo ningun titulo a favor de terceras personas los bienes y espacios asignados,
ni podra dar un uso distinto al autorizado.

b.- Se prohibe a “ELLA ARRENDATARIO/A”, vender, traspasar, ceder, permutar las estructuras
edificadas o a ser construidas en los espacios asignados y adjudicados a “EL/LA ARRENDATARIO/A”.

Ademas, las siguientes:
i. Le quedan prohibido a “EL/LA ARRENDATARIO/A” ejercer actividades ilicitas;

ii. “EL/LA ARRENDATARIO/A”, sus dependientes, funcionarios y representantes, sean cuales fueren las
razones, no podrén practicar actos que estén refiidos con la moral, el orden publico o con los
reglamentos y normas adoptados por la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL o las
autoridades competentes;

iii. “EL/LA ARRENDATARIO/A” no ejecutara acciones que puedan dafar el entorno o medio ambiente,
evitando las actividades que contaminen por malos olores, contaminacion acustica, visual o por otro
medio;

iv. “EL/LA ARRENDATARIO/A” no podré utilizar ninguna dependencia de la DIRECCION GENERAL DE
AVIACION CIVIL para propaganda o publicidad de cualquier especie, a no ser mediante la previa
autorizacion escrita de la DGAC y el pago de la tarifa que por ella fuera establecida, a excepcion del
interior de los locales comerciales, oficinas y bodegas;

V. “EL/LA ARRENDATARIO/A” no hara propuestas comerciales ni distribuiran folletos en las areas de
circulacion de la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL a sola excepcion de autorizacién por
escrito en forma previa;

vi. Queda prohibida cualquier practica o actividades que provoquen excesivo acorchamiento de
personas o tumulto;

Vii. Se prohibe el ingreso de personas no autorizadas en &reas restringidas o utilizar indebidamente la
tarjeta de circulacién, las mismas que son intransferibles; y,

viii. No podrd utilizar u ocupar &reas adicionales a las establecidas en el objeto de este proceso.

13.- CONSTRUCCIONES, MANTENIMIENTO Y MEJORAS

CONSTRUCCIONES.- A peticion de parte interesada, se podra autorizar el arrendamiento de bienes o
espacios de propiedad o administrados por la Direccion General de Aviacion Civil para la construccion de
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hangares, hangaretas, locales, oficinas, bodegas, plataformas, entre otros, y de mejoras de la infraestructura
existente. Todas las construcciones o mejoras realizadas, al finalizar el plazo de ejecucion del contrato,
pasaran a ser de propiedad de la Direccién General de Aviacién Civil, de forma incondicional y sin tener que
cancelar valor alguno en favor de sus arrendatarios.

La Direccion General de Aviacion Civil, conforme el articulo 33 del Reglamento, establecera plazos para la
ejecucion de los contratos de arrendamiento, de acuerdo al monto de la obra a ejecutarse.

El articulo 31 establece los procedimientos en lo relacionado al tramite de construcciones.

Las construcciones que no cuenten con autorizacion expresa de la Direccion General de Aviacidn Civil,
pasaran a ser propiedad de la Direccion General de Aviacién Civil, sin perjuicio de las demas acciones
administrativas y judiciales que puedan iniciarse. Toda construccion realizada por el arrendatario, no requerira
de transferencia de dominio bajo ningun titulo para integrarse al patrimonio de la Direccion General de
Aviacién Civil, sea por vencimiento, terminacién o nulidad del contrato.

MANTENIMIENTO.- Los servicios de aseo, mantenimiento, y conservacion de los bienes y espacios
asignados estara a cargo de “EL/LA ARRENDATARIO/A”, teniendo la obligacién de reparar cualquier dafo que
se presentare y que le fuere imputable, sin que la DGAC, tenga que reconocer valor alguno.

MEJORAS.- Durante la vigencia del contrato la reparacion de los dafos, mejoras, adecuaciones,
conservacién, custodia de las instalaciones cedidas en arrendamiento correran a cargo de “EL
ARRENDATARIO/A”, sin costo para la Direccion General de Aviacién Civil.

Para la realizacién de dichas mejoras, “EL/LA ARRENDATARIO/A” deberd obtener en forma previa y por
escrito la correspondiente autorizacion de la Direccion General de Aviacion Civil.

De igual manera se obliga “EL/LA ARRENDATARIO/A” a devolver los bienes y espacios asignados en las
mismas condiciones en que las recibid, o con las mejoras que se le hubieren incorporado, sin que la Direccidon
General de Aviacion Civil, tenga que reconocer valor alguno por dichas mejoras.

La implementacion de equipos propuestos por el oferente, no son considerados mejoras y los mismos podran
ser retirados a la finalizacién del contrato, para lo cual deberd reparar los bienes afectados por el retiro.

14.- TERMINACION DEL CONTRATO.-

14.1.- Terminacion del contrato.- El contrato termina conforme lo previsto en el articulo 106 de la Ley
Organica del Servicio Nacional de Contratacion Publica y las especificaciones del contrato.

En los articulos 22, 23, 24 y 25 del “Reglamento para el Arrendamiento de Bienes y Espacios de Propiedad o
Bajo la Administracion de la Direccion General de Aviacion, Utilizacion de la Infraestructura Aeroportuaria, y
Convenios de Cooperacién Interinstitucional a Titulo Gratuito”, se establecen los procedimientos para las
terminaciones de la relacién contractual, esto es, terminacién por vencimiento de los plazos de los contratos;
terminacion por mutuo acuerdo; y, Terminacién Unilateral del contrato.

14.2.- Causales de Terminacion unilateral del contrato.- Tratdndose de incumplimiento “EL/LA
ARRENDATARIO/A”, procedera la declaracion anticipada y unilateral, en los casos establecidos en el articulo
108 de la LOSNCP.

Ademas, se consideraran las siguientes causales:

a) Si“EL/LA ARRENDATARIO/A” incumple con las declaraciones que ha realizado en el formulario de la
Oferta - Presentacion y compromiso;

b) El caso de que la DGAC encontrare que existe inconsistencia, simulaciéon y/o inexactitud en la
informacion presentada por “EL/LA ARRENDATARIO/A”, en el procedimiento precontractual o en la
ejecucion del contrato, dicha inconsistencia, simulacién y/o inexactitud seran causales de terminacion
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unilateral del contrato por lo que, la maxima autoridad de la DGAC, lo declarard contratista
incumplido, sin perjuicio ademas, de las acciones judiciales a que hubiera lugar;

c) Si “EL/LA ARRENDATARIO/A” no notificare a la DGAC acerca de la transferencia, cesion,
enajenacién de sus acciones, participaciones, o en general de cualquier cambio en su estructura de
propiedad, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se produjo tal
modificacion;

El procedimiento a seguirse para la terminacion unilateral del contrato sera el previsto en la Ley Orgéanica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, LOSNCP.

14.3.- Terminacion de mutuo acuerdo.- Sea por causas imprevistas, técnicas o econémicas o por causa de
fuerza mayor o caso fortuito, no fuere posible continuar con la ejecucién contractual, “EL/LA
ARRENDATARIO/A” solicitara a la Direccion General de Aviacién Civil, terminar el contrato de mutuo acuerdo
con la justificacion correspondiente y con 30 dias de anticipacion en virtud de lo cual el administrador de
contrato se pronunciara y se procedera de ser el caso, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 107 de
LOSNCP.

15.- DE LA RESERVA DE DERECHO DE OCUPACION PARCIAL O TOTAL

La DGAC se reserva, por necesidades de orden institucional o de fuerza mayor, el derecho de ocupar parcial
o totalmente los espacios arrendados, condicién que es aceptada expresamente por éste.

Ante el uso total de los bienes y/o espacios, la Institucion, en caso de existir disponibilidad de bienes y/o
espacios, podra reubicar a “EL/LA ARRENDATARIO/A” en otro lugar del aeropuerto, de lo contrario se dard
por terminado el contrato anticipadamente sin reconocer indemnizacion alguna. Los gastos que pudieren
incurrir como consecuencia de la reubicacion correran por cuenta de “EL/LA ARRENDATARIO/A”.

16.- CONDICIONES GENERALES DEL ARRENDAMIENTO.-

a. Cualquier mejora y/o adecuacion que “EL/LA ARRENDATARIO/A” introduzca en los espacios
asignados, en calidad de arrendamiento, correran a cargo de la misma, sin que la DGAC tenga que
reconocer valor alguno por dicho concepto;

b. No existira exclusividad para el ejercicio de una actividad o negocio;

c. “EL/LA ARRENDATARIO/A” debera cumplir con la normativa ambiental vigente y sera responsable de

cualquier impacto ambiental que se produzca como consecuencia de su actividad y debera implementar,
cada una de las medidas de mitigacion en los caso de suscitarse un evento que altere las condiciones
ambientales en los bienes y espacios de la DGAC, para lo cual debera presentar el permiso ambiental
correspondiente a la actividad para la cual se solicita el espacio y en el caso de de hangares, el
correspondiente registro de generador de desechos peligrosos.

17.- CRONOGRAMA DEL PROCESO:

El presente proceso de contratacién se regira por el siguiente cronograma:

Concepto Dia Hora
Fecha de inicio del proceso 18-diciembre - 2025 16:00
Fecha limite de Audiencia de Preguntas y Aclaraciones 19-diciembre - 2025 16:00
Fecha limite de entrega de Propuesta 23-diciembre - 2025 15:00
Fecha Apertura de Ofertas 23-diciembre - 2025 16:00
Fecha limite para solicitar convalidacion de errores 29-diciembre - 2025 16:00
Fecha limite para convalidacién de errores 30-diciembre - 2025 16:00
Fecha limite de calificacién 05-enero-2026 16:00
Fecha estimada de Adjudicacién 08-enero-2026 18:00
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18.- BASES DEL PROCESO:

Los pliegos estaran disponibles en la pagina www.compraspublicas.gob.ec y www.aviacioncivil.gob.ec.; vy, el
procedimiento de entrega de la oferta se realizara de la siguiente manera:

a.- El oferente invitado debera poseer certificado vigente de firma electronica expedido por una de las
entidades de certificacion de informacién y servicios relacionados, autorizada y acreditada por la Agencia de
Regulacién y Control de las Telecomunicaciones;

b.- La oferta y los documentos requeridos para el proceso deberan ser presentados hasta la hora sefialada en
el cronograma de los pliegos. Si la oferta es presentada posterior al tiempo establecido no sera considerada
para la evaluacion;

c.- Los formularios de la oferta deberan ser firmados electrénicamente. Los anexos o documentacién de
respaldo, que se adjunte a la oferta, debera ser digitalizada y bastara con la firma electrénica en el altimo
documento del archivo digital

d.- La informacién deberd ser grabada en un CD, DVD o memoria USB (unidad flash también conocido
como Pendrive, lapiz USB), los cuales son considerados como no retornables;

e.- El dispositivo de almacenamiento de datos junto a los documentos en fisico deberan ser presentados en
un sobre cerrado y entregado al funcionario encargado de llevar adelante el proceso, en la oficina de la
Gestion de Ingenieria Aeroportuaria de la Subdireccion Zonal del Litoral, ubicada en el primer del edificio,
localizado en la Av. De las Américas y José Alavedra Tama (esquina). Para el efecto, se solicitara fe de
recepcion del sobre entregado.

El sobre debera contener la siguiente ilustracion:

] OFERTA
“CODIGO DEL PROCESO: ARBI-SUB-DGAC-2025-022”

SUBDIRECTOR ZONAL DEL LITORAL ]
DELEGADO DEL DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL
Guayaquil

PRESENTADA POR:

f.- Si al analizar la oferta presentada la entidad contratante determinare la existencia de uno o méas errores de
forma, comunicara al oferente para efecto de que sean convalidados. Para tal fin otorgara al oferente dos dias
hébiles a partir de la fecha de la correspondiente notificacion.

g.- En caso de ser adjudicado del proceso y realizada la respectiva notificacion.

19.- VIGENCIA DE LA OFERTA

La oferta se entendera vigente por 45 dias o hasta la firma del contrato, lo que suceda primero, de
conformidad con lo estipulado en el articulo 29 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion
publica (LOSNCP).
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20.- METODOLOGIA DE EVALUACION DE LAS OFERTAS:

Una vez concluida la etapa de recepcién de ofertas, se procedera a evaluar previo verificar la presentacion de los
documentos requeridos junto a los formularios determinados para el presente proceso.

DOCUMENTOS MINIMOS PARA LA PRESENTACION DE LA OFERTA.-

FORMULARIOS DOCUMENTOS DE RESPALDO
Carta de Presentacion y . . .
Compromiso Formulario debidamente legalizado

Formulario debidamente legalizado.
Copia simple del Registro Unico de
Contribuyentes (RUC).

Copia simple de la Escritura de
Constitucién y su Gltima reforma.

Datos  Generales del Copia simple del nombramiento del
Oferente Representante Legal.

Copia simple de la cedula de ciudadania
del Representante Legal.

Copia simple del certificado de votacion,
de exencién o del pago de la multa del

Personas
S Representante Legal.
Juridicas - S —
Permiso de Operacion vigente otorgado
Formulario por autoridad aeronautica del pais
Nro. 1 Declaracién impuesto a la renta 2024.

Certificado de  Cumplimiento  de
Obligaciones CCO, emitido por la
Superintendencia  de Compaiias,
Valores y Seguros del Ecuador, a la
fecha de presentacién de la oferta.
Certificado de Cumplimiento Tributario,
emitido por el Servicio de Rentas
Internas, SR

No6mina de Socio(S),
Accionista(S) o
Participe(S) Mayoritarios
de Personas Juridicas, y

Disposiciones Especificas | Formulario debidamente legalizado
para Personas Naturales,

Oferentes
Declaracién de
Vinculacion
E(:(;m; lario Oferta Econémica Formulario debidamente legalizado
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20.1.- FASE DE REVISION DE LA DOCUMENTACION DE LA OFERTA

Cum No
FORMULARIOS DOCUMENTOS DE RESPALDO ple | Cumple
)C,; gr(t)er\n;%rz;isentamon Formulario debidamente legalizado
Copia simple del Registro Unico
de Contribuyentes (RUC).
Copia simple de la Escritura de
Constitucion y su Uliima reforma.
Copia simple del nombramiento
Datos Generales del del F_%eprgsentante Legal.
Oferente C_opla supple de la cedula de
ciudadania del Representante
Legal.
Copia simple del certificado de
votacién, de exencién o del pago
= de la multa del Representante
ersonas
Juridicas Legal.
Permiso de Operacion
Declaracién impuesto a la renta

Formulario 2024.

Nro. 1 Certificado de Cumplimiento de
Obligaciones CCO, emitido por
la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros
del Ecuador, a la fecha de
presentacion de la oferta.
Certificado de  Cumplimiento
Tributario, emitido por el Servicio
de Rentas Internas, SRI.

No6mina de Socio(S),
Accionista(S) o
Participe(S)
Mayoritarios de
Personas Juridicas, y
Disposiciones Formulario debidamente legalizado
Especificas para
Personas Naturales,
Oferentes
Declaracién de
Vinculacion
E(:(;m; lario Oferta Econdmica Mayor a la base de canon de arrendamiento

Una vez verificada la presentacion de la documentacion que integra la oferta, se habilitara para la siguiente
etapa, denominada “Evaluacion”, sefialada en el punto 20.2.
20.2.- FASE DE EVALUACION DE LAS OFERTAS.-

Una vez concluida la etapa de recepcién de ofertas, se procedera a verificar la presentaciéon de los documentos
requeridos junto a los formularios determinados para el presente proceso.

Los parametros de calificacion seran:
1.- Presentacion de los formularios con los requisitos con un porcentaje del 10%;

2.- Oferta econémica, la mayor valor por oferta econémica obtendra un 90%.
La evaluacion realizada se dejara constancia en un Acta.
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21.- COMISION TECNICA DEL PROCESO / FUNCIONARIO DESIGNADO PARA LLEVAR ADELANTE EL
PROCESO.-

De conformidad con lo estipulado en el Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL, para el desarrollo de la fase
precontractual del presente proceso de contratacién, la DGAC - Subdireccién Zonal del Litoral, designa al Sr.
Jhon Peter Triana Pérez, servidor de la Gestion Interna Zonal de Ingenieria Aeroportuaria, de la Subdireccién
Zonal del Litoral, para que lleve adelante este proceso; y, realice cada una de las etapas precontractuales,
previas a la adjudicacion, que deban efectuarse, debiendo poner en conocimiento del delegado de la maxima
autoridad DGAC, el informe de ejecucion del proceso con la recomendacién respectiva.

22.- ADMINISTRADOR DEL CONTRATO.-

La administracion del contrato estara a cargo del Sr. Juan Correa Guaman, Administrador Aeroportuario 1,
funcionario de la DGAC que velara por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones derivadas del contrato. El administrador debera canalizar y coordinar todas y cada una de las
obligaciones contractuales convenidas.

El administrador debera atenerse a los términos de referencia, informe econdémico y condiciones generales de
los pliegos, que formaran parte del contrato.

Respecto de su gestion reportara a la autoridad institucional sefialada en el contrato, debiendo comunicar
todos los aspectos técnicos y econémicos y de cualquier naturaleza que pudieren afectar al cumplimiento del
objeto del contrato.

Dado en la ciudad de Guayaquil.

rmado electrénicamente por:
*ALEJANDRO ANDRES
|.CORONADO MARTINEZ

L= Validar nicamente con FirmaEC
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