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1.PREFACIO

De conformidad con el “Reglamento para el Arrendamiento de Bienes y Espacios de Propiedad o Bajo la
Administracion de la Direccion General de Aviacion Civil, Utilizacion de la Infraestructura Aeroportuaria, y
Convenios de Cooperacion Interinstitucional a titulo gratuito’, emitido mediante Resolucion Nro. DGAC-DGAC-
2024-0022-R, de fecha 13 de marzo de 2024, se elabora el presente Informe Econémico para el arrendamiento
de una bodega en las instalaciones del Aeropuerto Internacional Gral. Eloy Alfaro, de la provincia de Manabi, de
propiedad de la DGAC, mediante invitacion directa.

2. GENERALIDADES

Aerodromo donde desarrollara la actividad: Aeropuerto Internacional Gral. Eloy Alfaro
Provincia: Manabi

Ciudad: Manta

Informe Técnico:

Memorando: DGAC-SZOL-2025-3669-M Fecha: 29 de octubre de 2025
Informe: DGAC-ZINA-C-030-2025 Fecha: 28 de octubre de 2025
Informe Catastral: DGAC-DASJ-2025-0050-M Fecha: 17 de enero de 2025
Informes INMOBILIAR: SETEGISP-DZ4-2024-1642-O Fecha: 31 de diciembre de 2024

3. DETALLE DE LAS ACTIVIDADES QUE PODRAN REALIZAR

La compafia en el bien sujeto a arrendamiento en las instalaciones del Aeropuerto Internacional Gral. Eloy Alfaro
de Manta, de la provincia de Manabi, administrado por la Direccion General de Aviacion Civil (DGAC), podra
realizar actividades relacionadas a servicios de seguridad de la aviacion a la compania LATAM-
AIRLINES ECUADOR S.A.. y por ende se encasilla en el literal g del articulo 18 del “Reglamento para
el Arrendamiento de Bienes y Espacios de Propiedad o Bajo la Administracion de la Direccion
General de Aviacion Civil, Utilizacion de la Infraestructura Aeroportuaria, y Convenios de Cooperacion
Interinstitucional a titulo gratuito’, en la parte que sefala: “o, que permita su desarrollo’.

4. CARACTERISTICAS TECNICAS DE LOS BIENES Y ESPACIOS SUJETOS A ARRENDAMIENTO

De conformidad con el Informe Técnico al bien sujeto a arrendamiento en el Aeropuerto Internacional Gral. Eloy
Alfaro, de propiedad de la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL, para la invitacién a la compafia « VISE-
ECUADOR CIA.LTDA., con numero de RUC: 0992251069001 », se detalla a continuacion:

1.- OFICINA # 4
UBICACION DENTRO DE LA TERMINAL DEL AEROFPUERTO
LINDEROS UBICACION MEDIDAS
Norte: Pasillo Interno, con: 2,50 m
sur: Pasillo Interno, con: 2,50 m
Este: Oficina # 1, con: 3,00 m
Deste: Pasillo Interno, con: 3,00 m
DIMENSIONES

Frente: 2,50 m
Fondo: 3,00 m
Area: REGULAR 7,50 m?

DETALLES Y ESPECIFICACIONES TECNICAS

1.- OFICINA # 4: Piso recubierto con porcelanato; paredes de mamposteria empastadas y pintadas; instalaciones eléctricas
completas, (1) lampara; puertas en buen estado; ventanas de aluminio y vidrio con sistema corredizo; estacion de trabajo
metalica y dos sillones tapizados en color negro, aire acondicionado central.

NOTAS ACLARATORIAS
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NOTA 1: En caso de la DGAC requiera dichas dreas para el desarrollo del aeropuerto, estas seran revertidas a la institucion

y sera reubicada en nuevas areas de existir la disponibilidad, para el desarrollo de sus actividades.
NOTA 2: El suministro de energia eléctrica y agua potable, si lo proporciona la DGAC, serd planillado de
acuerdo al consumo y costo (Kw/h, y metros clbicos) respectivamente.

5. DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

5.1 CONSIDERACIONES LEGALES

El articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “La administracion publica constituye un
servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquica,
desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”.

El articulo 314 idem sefala: “El Estado sera responsable de la provision de los servicios publicos de agua
potable y de riego, saneamiento, energia eléctrica, telecomunicaciones, viabilidad, infraestructura portuarias y
aeroportuarias, y los demas que determine la ley. El Estado garantizara que los servicios publicos y su provision
respondan a los principios de obligatoriedad, generalidad, uniformidad, eficiencia, responsabilidad, universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad y calidad. El Estado dispondra que los precios y tarifas de los servicios
publicos sean equitativos, y establecera su control y regulacion”.

El articulo 1 de la Codificacion de la Ley de Aviacion Civil, publicada en el Registro Oficial No 435 del 1 de enero
de 2007, establece que: “Corresponde al Estado la planificacion, regulacion y control aeroportuario y de la
aeronavegacion civil en el territorio ecuatoriano...”; y, en su articulo 2, sehala que el Estado ejercera sus
atribuciones a través de la Direccién General de Aviacién Civil y sus dependencias, como ente regulador, que
mantendra el control técnico-operativo de la aeronautica nacional.

El articulo 38 idem, estipula: “Las companias de Aviacion y en general toda persona natural o juridica que
hubiere obtenido autorizacion de la Direccion General de Aviacion Civil para el uso de edificios Terminales,
terrenos, bodegas, o mostradores de su propiedad pagara como canon mensual de arrendamiento o concesion
la cantidad fijjada por la Direccion General”.

El articulo 73 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica establece que los contratos de
arrendamiento se sujetaran a las normas previstas en el Reglamento General.

El articulo 219 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica
establece los procedimientos para el arrendamiento de los inmuebles.

El Servicio Nacional de Contratacién Publica, SERCOP, emiti6 la Resolucién Nro. R.E-SERCOP-2023-0134, de
fecha 01 de agosto de 2023, mediante el cual expidié disposiciones generales para los procesos de contratacion
publica, incluido arrendamientos.

En consideracion a la normativa expuesta, la Direccion General de Aviacion Civil emiti6 mediante Resolucién
Nro. DGAC-DGAC-2024-0022-R, de fecha 13 de marzo de 2024, el “Reglamento para el Arrendamiento de
Bienes y Espacios de Propiedad o Bajo la Administracion de la Direccion General de Aviacion Civil, Utilizacion de
la Infraestructura Aeroportuaria, y Convenios de Cooperacion Interinstitucional a titulo gratuito”, en el cual se
establecen los procedimientos generales para el arriendo de bienes y espacios en los aeropuertos de propiedad
de la DGAC o bajo su administracion.

El articulo 5 del Cédigo Organico Administrativo, estipula: “Principio de calidad. Las administraciones publicas
deben satisfacer oportuna y adecuadamente las necesidades de las personas, con criterios de objetividad y
eficiencia, en el uso de los recursos publicos”.

5.2 FORMA DE CALCULO DE CANON DE ARRIENDO

De conformidad a la normativa descrita en el numeral anterior y en consideraciéon a los rubros, reajustados al
2025, estipulados en las Tablas de la Resolucion Nro. DGAC-DGAC-2024-0022-R, de fecha 13 de marzo de
2024, presentados para el Aeropuerto Internacional Gral. Eloy Alfaro, se procede a determinar el canon base, de
acuerdo a los siguientes parametros:

Direccion: Buenos Aires 0el-53 y Av. 10 de Agosto

A NEW
Codigo postal: 170402 / Quito-Ecuador v Q [[[//4””/7 i
Teléfono: ~503-2 294-7400 /ﬁf[jyﬂV[ do Avacion Gl

www.aviacioncivil.gob.ec

Subdireccién Zonal del Litoral: Av. de las Américas y José Alavedra Tama Guayaquil. Telf. 022-947400 ext. 2018 Pagina 4 de 13



REPUBLICA . .. e s e
/| DEL ECUADOR Direccion General de Aviacion Civil

Aplicacion de Precios Unitarios DGAC 2025 a la oficina sujeta a arrendamiento

Calculo
A B
Item Espacio (A) B) n? : nnsor;u
Ubicacion Metros . u
Cuadrad m2%/unida | Valor m2
uadra d (A x B)
os
1 Bodega Fuera Terminal 7,50 7,50 12,78 95.85
2 Derecho utilizacion 541,52
Totales 15,00 637,37

Realizado el andlisis y en aplicacién de las tarifas al bien sujeto a arrendamiento se ha determinado que el canon
mensual base para el proceso, mediante invitacién directa, es de USD.637,37 (Seiscientos treinta y siete con
37/100 Dolares de los Estados Unidos de América). A dicho valor se le debera agregar el IVA, los rubros por
consumo de servicios basicos y costos de emisién de tarjetas de circulacién. Por lo tanto, el invitado debera
presentar una propuesta de canon de arrendamiento superior al canon base.

Para la determinacién del valor a cobrar por servicios basicos, si los proporciona la DGAC, se calculara sobre la
base del consumo (metros cubicos en lo que respecta al agua y kilovatios hora en lo relacionado a energia
eléctrica) que sera determinado por las dependencias especializadas de la institucion.

6. PRESUPUESTO REFERENCIAL

El presupuesto referencial (estimado) por los 3 afios de relacion contractual serd de USD.22.945,32 mas IVA.

7. REAJUSTE DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

El canon mensual de arrendamiento se reajustara, anual y acumulativamente, en el mes de enero de cada afo,
sin necesidad de resolucién administrativa de la maxima autoridad o su delegado.

El porcentaje de reajuste sera igual al porcentaje de variacion anual que experimente el indice Oficial de Precios
al Consumidor, Area Urbana (IPCU) a nivel nacional, subclase Alquileres Efectivos de la Vivienda, del ano
inmediato anterior, emitido por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC). Por lo tanto, en enero de
2026, y afos posteriores se reajustara el canon determinado.

8. GARANTIA Y POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL

8.1 GARANTIA

De conformidad con el articulo 8 del “Reglamento para el Arrendamiento de Bienes y Espacios de Propiedad o
Bajo la Administracion de la Direccion General de Aviacion Civil, Utilizacion de la Infraestructura Aeroportuaria, y
Convenios de Cooperacion Interinstitucional a titulo gratuito”, “EL/LA ARRENDATARIO/A” a fin de respaldar las
obligaciones contractuales, se obliga a constituir y entregar a la suscripciéon del contrato una garantia de fiel
cumplimiento de contrato, a favor de la Direccién General de Aviacion Civil, de caracter de incondicional,
irrevocable y de cobro inmediato, por un monto minimo de cinco (5) canones de arrendamiento, incluido el
IVA; y, sujeta a las condiciones y términos sefalados a continuacion:

e “EL/LA ARRENDATARIO/A”, se compromete a presentar la garantia por el tiempo que dure el contrato;

e Se deja aclarado, y aceptado por “EL/LA ARRENDATARIO/A”, que seran causas suficientes para que la
DGAC proceda a dar por terminado anticipada y unilateralmente el contrato cuando “EL/LA
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ARRENDATARIO/A”, cayere en mora por mas de dos mensualidades consecutivas de canones de
arrendamiento y por ende a hacer efectivo el valor de la garantia;

e De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en arrendamiento, “EL
ARRENDADOR” utilizara el valor de la garantia para resarcir los dafos y volver al estado en que fueron
entregados a “EL/LA ARRENDATARIO/A”, sin perjuicio que en el evento que dicho monto no alcanzare
para cubrir los dafios ocasionados. “EL ARRENDADOR?”", pueda exigir “EL/LA ARRENDATARIO/A” la
diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos;

e Queda expresamente entendido y aceptado por “EL/LA ARRENDATARIO/A” que la DGAC esta
suficientemente autorizada para hacer efectiva la garantia con la sola notificacién por escrito a la
aseguradora, en el sentido de que su garantizada ha incumplido con las obligaciones derivadas del
contrato; y,

e A laterminacion del contrato la DGAC devolvera a “EL/LA ARRENDATARIO/A” la garantia recibida una
vez que se haya suscrito la respectiva acta de entrega — recepcién definitiva a completa satisfaccion del
administrado del contrato.

8.2 POLIZA DE RESPONSABILIDAD

De acuerdo con el articulo 9 del citado Reglamento de Arrendamientos de la DGAC, en caso de que “EL/LA
ARRENDATARIO/A” ingrese vehiculos, maquinaria o equipos considerados de riesgo, a las instalaciones
aeroportuarias debera presentar una péliza de responsabilidad civil contra terceros por un monto minimo de
USD.100.000,00, describiendo en su contenido y cobertura una clausula especial, como asegurado adicional la
Direccion General de Aviacion Civil.

La pdliza debera estar vigente y actualizada en su monto en todo momento durante la vigencia del contrato de
arrendamiento.

9. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

9.1 Plazo

El plazo de ejecucion del contrato de arrendamiento sera de TRES (3) ANOS, contados a partir del siguiente dia
de su suscripcion.

No obstante al plazo que se deja estipulado, la DGAC podra dar por terminado el contrato anticipadamente cuando:
el aeropuerto/pista sea entregado a municipios, sociedades concesionarias, empresas administradoras o
empresas/entidades publicas; se realicen trabajos en el mismo que impidan el desarrollo de la actividad de “EL/LA
ARRENDATARIO/A”; por mutuo acuerdo; o, si “EL/LA ARRENDATARIO/A” no dé estricto cumplimiento al mismo,
sin que ésta tenga derecho a reclamo alguno.

En el evento de que “EL/LA ARRENDATARIO/A” no entregue los bienes y/o espacios objeto del contrato, a la fecha
del vencimiento del plazo convenido o a la terminacién anticipada se convertird en injusto detentador y
consecuentemente se obligara al resarcimiento de los perjuicios por mora y a todo lo que contra ella compete.

A la firma y finalizacion del contrato se suscribird el acta de entrega — recepcién definitiva de conformidad
con el Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, en las que se hara
constar el estado en el cual se entregan y reciben los bienes o espacios de la institucion.

La elaboracién de las actas y notificaciones a las que hubiere lugar de acuerdo al contrato, seran de exclusiva
responsabilidad de cada Administrador del Contrato.

10. RENOVACION

En el caso de que cualquiera de las partes resuelva terminar el contrato, comunicaran dicha resolucion de
terminacién con 90 dias de anticipacion, por lo menos, a la fecha de expiracion del mismo. De existir el interés en
continuar con el arrendamiento se procedera con la renovacién, éste serd por TRES (3) afos y por una sola
vez.
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El administrador de contrato, al momento de recibir peticiones de renovacion (contemplada en el contrato),
solicitaréd a la Gestién Financiera o Gestion Interna Zonal Financiera, una liquidacion econémica, con el fin de
determinar si “EL/LA ARRENDATARIO/A” mantiene obligaciones pendientes. EI Administrador de Contrato, de
no existir obligaciones pendientes y necesidad institucional de ocupar o utilizar los bienes y espacios, emitira un
informe dirigido a la Maxima Autoridad o su delegado, en el que constara la recomendacién expresa de
renovacion del contrato de arrendamiento.

Para el efecto, solicitara a “EL/LA ARRENDATARIO/A” que presente la renovacion de las garantias a favor de la
Direccion General de Aviaciéon Civil, que cubra el plazo por el cual se pretende renovar el contrato. Caso
contrario, debera comunicar a “EL/LA ARRENDATARIO/A” que la solicitud de renovacion no podra ser atendida
favorablemente, y que a la terminacién del plazo convenido debera entregar los bienes y espacios; asi como,
suscribir el Acta Entrega Recepcidn- Definitiva.

11.CONDICIONES GENERALES DEL ARRENDAMIENTO

11.1 MANTENIMIENTO Y MEJORAS

MANTENIMIENTO.- Los servicios de aseo, mantenimiento, y conservacion de los bienes y espacios asignados
estara a cargo de “EL/LA ARRENDATARIO/A”, teniendo la obligacion de reparar cualquier dafo que se
presentare y que le fuere imputable, sin que la DGAC, tenga que reconocer valor alguno.

MEJORAS.- Durante la vigencia del contrato la reparacion de los dafios, mejoras, adecuaciones, conservacion,
custodia de las instalaciones cedidas en arrendamiento correran a cargo de “EL ARRENDATARIO/A”, sin costo
para la Direccién General de Aviacién Civil.

Para la realizacién de dichas mejoras, “EL/LA ARRENDATARIO/A” debera obtener en forma previa y por escrito
la correspondiente autorizacién de la Direccién General de Aviacion Civil.

De igual manera se obliga “EL/LA ARRENDATARIO/A” a devolver los bienes y espacios asignados en las mismas
condiciones en que las recibid, o con las mejoras que se le hubieren incorporado, sin que la Direccion General de
Aviacién Civil, tenga que reconocer valor alguno por dichas mejoras.

La implementacién de equipos propuestos por el oferente, no son considerados mejoras y los mismos podran ser
retirados a la finalizacion del contrato, para lo cual debera reparar los bienes afectados por el retiro.

11.2  OBLIGACIONES

1.- Obligaciones del Arrendador.-

a) La DGAC se obliga con la “EL/LA ARRENDATARIO/A” a entregar en calidad de arrendamiento los

bienes y espacios expuestos en este informe.

b) “EL ARRENDADOR” asumira los pagos de obligaciones municipales, tributarias y otras que sean

propias del arrendador, con respecto al bien inmueble.

c) “EL ARRENDADOR no se responsabiliza por los dafos a los bienes de “EL/LA ARRENDATARIO/A”, ante
cualquier evento fortuito o siniestro, tales como movimientos teluricos, incendios, inundaciones, etc.

d) Permitir el uso de areas publicas de las instalaciones para el desarrollo de las actividades de “EL/LA
ARRENDATARIO/A”.

Ademaés:

1. Designar al administrador del contrato.

2. Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato, y en los documentos del mismo, en forma
agil y oportuna.

2.- Obligaciones del Arrendatario.-

a) Limpieza, aseo y eliminacion de los desechos organicos, quimicos o grasas. “EL/LA ARRENDATARIO/A”
tiene la obligacién de mantener limpio y descontaminado los lugares, a fin de que cumpla con las
regulaciones ambientales y de AGROCALIDAD, entes reguladores de estos sistemas.

b) “EL/LA ARRENDATARIO/A” sera responsable de todos los dafos o afectaciones al medio ambiente que
deriven o hayan sido provocados por su actividad en los bienes y/o espacios de la Direccion General de
Aviacion Civil;

c) Cancelar cumplidamente el canon de arrendamiento;
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Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato y términos de referencia;

Abstenerse de realizar actividades ilicitas en los bienes y espacios asignados;

Cumplir con todas y cada una de las leyes, reglamentos, ordenanzas y demas regulaciones que normen
el gjercicio de su actividad. Asi como las disposiciones emitidas por la DGAC;

Disponer a su personal que porten las credenciales de circulacién aeroportuaria, las cuales seran
devueltas a la finalizacién de la relacién contractual;

Devolver los bienes y/o espacios asignados, a la finalizacion de la relacion contractual, por cualquier
causa establecida para el efecto;

Los servicios de aseo, mantenimiento, y conservacion de los bienes y espacios asignados estaran a
cargo de “EL/LA ARRENDATARIO/A”, teniendo la obligacién de reparar cualquier dafo que se
presentare y que le fuere imputable, sin que la DGAC, tenga que reconocer valor alguno;

La DGAC, no se responsabiliza por las pérdidas, sustracciones o dafos que pudieran producirse en los
bienes de “EL/LA ARRENDATARIO/A” ni asumira ningun valor o responsabilidad por dafos a terceros
que produjeren los bienes de “EL/LA ARRENDATARIO/A”. El cuidado, conservacion y custodia de los
bienes y espacios asignados, sera de su exclusiva responsabilidad;

“EL/LA ARRENDATARIO/A” se obliga al cumplimiento de las disposiciones establecidas en el Codigo
del Trabajo y en la Ley del Seguro Social Obligatorio, adquiriendo, respecto de sus trabajadores, la
calidad de patrono, sin que la DGAC tenga responsabilidad alguna por tales cargas, ni relacién con el
personal que labore en la ejecucion del contrato;

Obtener los permisos municipales y otras autorizaciones legales que sean necesarias para desarrollar
en los respectivos locales comerciales, oficinas, bodegas, areas pavimentadas y/o terrenos y otros, las
actividades comerciales o de servicios establecidos en los contratos; )

A cumplir fielmente los horarios establecidos por la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL, para
las actividades comerciales o de servicios;

Mantener en todo momento los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas pavimentadas, terrenos y
otros, en perfecto estado de conservacion, seguridad, higiene y aseo inclusive en lo que se refiere a los
accesos, areas comunes, vidrios, marcos, vitrinas, fachas, divisiones interiores, puertas, accesorios,
equipos, instalaciones, iluminacién y ventilacién, de modo de mantenerlos en perfecto estado;

Los arrendatarios seran responsables por todos los dafios y perjuicios causados por si, sus
dependientes, representantes y funcionarios a los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas
pavimentadas, terrenos y otros, asi como a terceros en general y seran especialmente responsables por
los clientes y viajeros dentro del respectivo local comercial, oficinas, bodegas, area pavimentada,
terrenos y otros, siendo de su cargo el costo integral de los gastos necesarios para los arreglos,
reparaciones o transformaciones, sin perjuicio de cubrir también las pérdidas y dafos derivados de los
actos lesivos al patrimonio ajeno y a las personas;

Las instalaciones especiales, en los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas pavimentadas,
terrenos y otros que pretendan realizar los arrendatarios, cualquiera que sean, dependeran de previa
aprobacion de la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL;

La DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL por si 0 a través de representantes podra inspeccionar
el local comercial, oficina, bodega, area pavimentada, terreno y otro arrendado, a fin de verificar si
“EL/LA ARRENDATARIO/A” esta cumpliendo todas las obligaciones derivadas del arriendo;

“EL/LA ARRENDATARIO/A” debe cumplir las disposiciones que emanen de la autoridad aeronautica,
especialmente en lo relacionado con el Programa de Seguridad Aeroportuaria y del Plan de emergencia
de las instalaciones y el transporte, almacenaje y manipulacion de mercaderias catalogadas como
peligrosas segun las normas dictadas por la autoridad aeronautica nacional;

Todas las superficies, areas, dependencias e instalaciones de uso comun, cualquiera que sea su
naturaleza, destinadas en general a los arrendatarios, sus dependientes, funcionarios, representantes,
agentes, pasajeros, clientes y pulblico en general estaran siempre sujetas al control, disciplina y
administracion exclusiva de la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL.

Por el término superficie o areas comunes se entendera:

e Areas de circulacién para pasajeros y/o clientes: corredores, pasillos, escaleras, bafios,
accesos a estacionamientos, estacionamientos, jardines y paseos;

e Areas de circulacién de servicios: provisién de mercaderias, insumos, repuestos, materiales,
retiro de basura, bodegas, espacios de equipos y medidores, etc.; y,

¢ Lacargay descarga de productos: mercaderias, insumos, etc., solo se podran realizar por las
entradas y en los horarios que la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL determine.
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t) Toda basura, desecho, sobras, deberan ser depositadas en los lugares y en la forma que la
DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL determine; y,

u) Las areas de circulacion incluso las proximas a los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas
pavimentadas, terrenos y otros, deberan ser conservadas limpias y sin obstrucciones por los
arrendatarios, sus empleados y representantes.

11.3 PROHIBICIONES

El incumplimiento de las siguientes prohibiciones sera causa suficiente para que la DGAC dé por terminada la
relacion contractual, en forma anticipada y unilateral, sin que a la institucién se le exija el pago de las
indemnizaciones a que hubiere lugar:

a.- Se prohibe expresamente a “EL/LA ARRENDATARIO/A” subarrendar directa o indirectamente, total o
parcialmente, ni ceder bajo ningun titulo a favor de terceras personas los bienes y espacios asignados, ni podra
dar un uso distinto al autorizado.

b.- Se prohibe a “EL/LA ARRENDATARIO/A”, vender, traspasar, ceder, permutar las estructuras
edificadas o a ser construidas en los espacios asignados y adjudicados a “EL/LA ARRENDATARIO/A”.

Ademas, las siguientes:

l. Le quedan prohibido a “EL/LA ARRENDATARIO/A” ejercer actividades ilicitas;

Il. “EL/LA ARRENDATARIO/A”, sus dependientes, funcionarios y representantes, sean cuales fueren las
razones, no podran practicar actos que estén reiidos con la moral, el orden publico o con los
reglamentos y normas adoptados por la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL o las autoridades
competentes;

M. “EL/LA ARRENDATARIO/A” no ejecutara acciones que puedan dafar el entorno o medio ambiente,
evitando las actividades que contaminen por malos olores, contaminacién acustica, visual o por otro
medio;

V. “EL/LA ARRENDATARIO/A” no podra utilizar ninguna dependencia de la DIRECCION GENERAL DE
AVIACION CIVIL para propaganda o publicidad de cualquier especie, a no ser mediante la previa
autorizacion escrita de la DGAC y el pago de la tarifa que por ella fuera establecida, a excepcion del
interior de los locales comerciales, oficinas y bodegas;

V. “EL/LA ARRENDATARIO/A” no hara propuestas comerciales ni distribuiran folletos en las areas de
circulacion de la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL a sola excepcion de autorizacion por
escrito en forma previa;

VL. Queda prohibida cualquier practica o actividades que provoquen excesivo acorchamiento de personas
o tumulto;
VII. Se prohibe el ingreso de personas no autorizadas en areas restringidas o utilizar indebidamente la

tarjeta de circulacion, las mismas que son intransferibles; y,
VIII. No podra utilizar u ocupar areas adicionales a las establecidas en el objeto de este informe.

11.4 DE LAS TERMINACIONES

En los articulos 20, 21, 22 y 23 del “Reglamento para el Arrendamiento de Bienes y Espacios de Propiedad o
Bajo la Administracion de la Direccion General de Aviacion Civil, Utilizacion de la Infraestructura Aeroportuaria, y
Convenios de Cooperacion Interinstitucional a titulo gratuito”, se establecen los procedimientos para las
terminaciones de la relaciéon contractual.

Para la terminacion por mutuo acuerdo, los arrendatarios deberan encontrarse al dia en sus obligaciones con la
DGAC, derivadas de sus contratos de arrendamiento.
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11.5 DE LA RESERVA DE DERECHO DE OCUPACION PARCIAL O TOTAL

La DGAC se reserva, por necesidades de orden institucional o de fuerza mayor, el derecho de ocupar parcial o
totalmente los bienes y espacios arrendados, condicién que es aceptada expresamente por éste.

Ante el uso total de los bienes y/o espacios, la Institucién, en caso de existir disponibilidad de bienes y/o
espacios, podra reubicar a “EL/LA ARRENDATARIO/A” en otro lugar del Aeropuerto, de lo contrario se dara por
terminado el contrato anticipadamente sin reconocer indemnizacién alguna. Los gastos que pudieren incurrir
como consecuencia de la reubicacién correran por cuenta de “EL/LA ARRENDATARIO/A”.

11.6  OTROS

e Los pagos derivados del contrato son mensuales y en ningin momento podran ser fraccionados y
deberan ser cancelados dentro de los diez (10) primeros dias de cada mes. Los valores que no fueran
cancelados en el tiempo antes indicado, causaran a favor de la DGAC y sin necesidad de resolucién
alguna, intereses legales correspondientes desde la fecha de su exigibilidad hasta la de su extincién;

e  Cualquier mejora, remodelacion y/o adecuacion que “EL/LA ARRENDATARIO/A” introduzca en los
bienes asignados, en calidad de arrendamiento, correrdn a cargo de la misma, sin que la DGAC tenga
que reconocer valor alguno por dicho concepto; y,

¢ No existira exclusividad para el ejercicio de una actividad o negocio.

12. CONCLUSIONES

En razén de lo expuesto, y sustentado en la documentacion que se acompana, se concluye que es conveniente
y viable, técnica y econdmicamente para la institucion, proceder con el “ARRIENDO DE UNA OFICINA CON
7,50m2, EN EL AEROPUERTO INTERNACIONAL GRAL. ELOY ALFARO DE MANTA, DE LA PROVINCIA DE
MANABI, DE PROPIEDAD DE LA DGAC”, mediante invitacion directa, de conformidad con lo estipulado en la
Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, su Reglamento General y disposiciones del
SERCOP y de la DGAC.

13. RECOMENDACIONES

Por lo expuesto, es criterio de esta Unidad recomendar al delegado de la maxima autoridad, sefior Subdirector
Zonal del Litoral, Subrogante, que es conveniente técnica y econdmicamente el “ARRIENDO DE UNA OFICINA
CON 7,50m2, EN EL AEROPUERTO INTERNACIONAL GRAL. ELOY ALFARO DE MANTA, DE LA PROVINCIA
DE MANABI, DE PROPIEDAD DE LA DGAC”, expuestos en este informe, para lo cual se deberd mediante
resolucién, autorizar el desarrollo de un proceso de invitacion directa, a favor de la compafia «LATAM-
AIRLINES ECUADOR S.A., con numero de RUC: 1791807154001, para posteriormente suscribir un contrato
de arrendamiento, previo el cumplimiento de los requisitos pre - contractuales correspondientes.

Fecha de emision: Guayaquil, 30 de octubre 2025

Elaborado por: Revisado y aprobado por:
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DIRECCION G

IBDIRECCION ZONAL D

VERAL DE AVIACION CIVIL

LITORAL

TABLA DE PRECIOS DGAC 2025

Precios unitarios

UNIDAD San Cristibal SANTA ROSA MANTA CATAMAYD SALINAS SAN WICENTE

Na CONCEPTD DE SACIOSRAL MACIONAL INTERNACIONAL NUACIOSAL NACKINAL NACIONAL oo/ | ™o | T

MECDA | pentao | Fusre | oewteo | ruera | oentro | rusra | centro | suess | cesrro | suera | enteo | ruera | oentro | Aera
1 Jima Pavimantada en asfaita m 2.25] 27 prs| o) o] o 75 oeo| ool ors| s 1/ .75 0.75
2 Jarea Pavimantada an Hormigan m? 1532 2.5 D75 ars (= (= 0.75 0.0 0,80 ars ars /‘_: 075 075
3 JAreas para Antenas m? 2433 0. 359 7.60| 4.56 IB.52 8.36 &.28 4.25 21.55| 475 2.55 2.55
4 |Jhmas para publicidad m 27.55| 22.34 760] 458 2111 836  6.28 125] 2353 435 2.55 255
5 Jautas m 16.55 7eo]l  ase]l 13w o] 13ag 836 a3s]  f5s 435 255 255
& _|Bstanmas o sspacios UNIDAD soe] 350 ar3s]  37eo] 37s 33.08 PE] PATY IEFTY EFTY 35.00 35.02)
7 |sanda Tamponadora UNIDAD a500s] 13507 1g500] 1ssoo] 1msoof 1msoof  1s5.38 125 uso7] 12507 101.52) 101.52)
8 |sodagas m 5.29) 7 4.57 651 a7 B.36| 628 2s]  ass 435 2.55 2.55
5 ICubatos m? 8.7 7.60| 4.56 497 651 457 8.36 628 4.25 21.55| 425 2.55 2.55
Espacios para Cajercs Avtomaticos
AR e e UNIDAD 7eas]  aspal azes] aan) esas 74.108 ga83| sbeol  asoal 4zes]  snm 42.85, 42,65,
mairas Frias, Palatimaja m? 8.7 oys] o7 ors] o .1':I 075, neol/ om0 o .":I o .":I o .":I -I 75| 0.75|
ritro de Trasalerancia y ACopes m? 0.75 o7 o7s 3 | [ | [ 0.80) a7sl  ovs] 075 75 0.75|
ackos para Casetas, Dublculos, kdas,
13 Jotros m s0.03) asos]  asoe] 2252 oo  ooo]  3vs 3308l 2978]  asoo] 22s3]  asoo] s 22.52 2252
14 Hangares / Hangaretas / Taleres m! i e Il 226] s 2|  mia NiA 2a1] s 226] ma 128 2.26 2.26
15_|tocal Comercial Intarnacional m 2128 7e0]  760]  1508] 1eoe] 160 B35 8.35 235|425 a35] 475 225 225
16 marcial Nacional 16 51 e T T Aa3a 536l 835 azs] azs] ass|  aas] 4.35 4325
Das O GLpACH0S Dara
7 G 3spus)  wsor] wsor]  1ssoo 1sooc)  1es3s| 1ss3sl 1ssos] wsog] zsov] zson] 10153 101.93)
18 14.76 7 asé] 117 559 B36| 627 a35] 255 435 2.55 255
18 |restauranes m 175 15.55 7 7e0]  1324] 13zal 13zl 133 536l 535 435] 435 435 2.55 2.55
a0 fsasawie m 2128 7 7e0]  1sce] 1sce]  1sos]  1snos 536l 835 435] 435 435 2.55 2.55
21 JGithos da parmueo motocicatas NIDAD NUA 14.72 MJA 7.35] NUA 2| 000 11.13 MNA .72 M 7.35 /A 7.35] 7.35]
M CR T ] LT LT Y 24.53) mA M4 46.31)  MNfa 32,41 A 14.53] WA 2453 24.53) 24.53)
g . B L% Ay wanan | s azes] mgs an3a)  mm sreal Wi [ 18] sy i3]  wya 7131 1131 71,31
[ [T 00 D oe ver e 0TS et 0T ¥

24 3 UNIDAD fn saBa M/ 1ma1] s poo]  wa MiA mga]  wya 1mar]  wa 29.41 19.41 19.41
25 fsnack masicafateria m 16.63 15.55 7e0]  7e0]  13aa] 13za]  13zg 836  B3s 435] 435 435 2.55 255
26 _|rermanc mejorada m o 25| mga o7s] mm ors]  wa & ool sy o7s]  wa 0.75 0.75
27 [Termano no majorado m? 1.51 N/ o775 N [= 0 WA 0.B0 NUA [=] .":I N/A 075 0.75
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DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL

SUBDIRECCION ZONAL DEL LITORAL
TABLA DE PRECIOS DMGAC 2025

/'

Precios unitarios

urinan | san crissbal SANTA RDSA MANTA CATAMAYD SALINAS GACENTE
= e Vs Amsdle Famo Yo
Ni CONCEPTD DE MACIOMAL MACIONAL INTERNACIONAL MACIOMAL NACIDMAL NACIONAL MACIONAL B e
MEMDA | nentan | Fuems | oewmeo | ruera | oentao | Fosers | oentro | Fuess | oesmeo | ruers | oewmeo | rGera | oentao | Fuers
VALDR FID POR ACTIVIDAD
Sarcicio 3 Bordo J Cathering L175.71 552.88 1,063 16 1053 16 7aazy 552.84 561 84 wia | s
@ nCen imisnis y impessia o
sl 17052 25.25 16104 15104 12.74 525 B5.35 B5.35
[y AT g T Y — — — -
tianm J Despacho cperacional de vualo /| /
3 Earsiclo de Rampa §f Procesamienio de
3 carga [ Atencion, recapaian y
nc A 57338 135,70 54153 541353 o 285,70 285 70 8515
DERECHI DE UTILZACKIN DE INFRAESTRUCTURA
Faguridad J ransports da
: 5032 14515 308 45108 124,16 245.15 245 15 10152 101 92
2 |seriicio 2 Bords 117571 563 84 1063.16 1063 16 714,71 562,84 51 34 100152 101 92
kil I 3 O aar 1
: Bl i T e 17052 101 92 16104 151 04 112.74 100152 101 57 100152 101 92
e —
hien /' Despacho operacional de wualo
Bardicio de Ramaa § Procoss mienio da
3 carga [ Atencion, recapaian y
a 57333 135,70 54153 58153 ErEn Y 285,70 2B5.70 101157 1011 97
5 forros 10152 101 92 16104 000 1274 100152 10152 10052 101 92
Noté Elvalor minimo de un congrato serd por USD. 100.72 mis IVA
Elaborado por: H:ﬂs—aﬂoﬁr
T
[
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