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DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL

DIRECCION ZONAL

CONSIDERANDO

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, determina: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores puiblicos y las personas que actiien en virtud de una
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y
la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”;

Que, el articulo 288 ibidem, establece: “Las compras piiblicas cumplirdn con criterios de eficiencia,
transparencia, calidad, responsabilidad ambiental y social. Se priorizardn los productos y servicios nacionales,
en particular los provenientes de la economia popular y solidaria, y de las micro, pequeiias y medianas
unidades productivas”;

Que, el articulo 1 de la Codificacion de la Ley de Aviacién Civil, establece: “Corresponde al Estado la
planificacion, regulacion y control aeroportuario y de la aeronavegacion civil en el territorio ecuatoriano. Le
corresponde la construccion, operacion y mantenimiento de los aerodromos, aeropuertos 'y helipuertos civiles, y
de sus servicios e instalaciones [...]”;

Que, el articulo 23 ibidem, senala que constituyen el patrimonio y recursos de la Direccién General de Aviacién
Civil, los siguientes: “a) Los aeropuertos, helipuertos y aerédromos abiertos al trdansito aéreo civil que sean de
propiedad de la Direccion General de Aviacion Civil; [...] h) Los ingresos provenientes de arrendamiento,
saldos sobrantes de ejercicios anteriores, multas, y los demds no especificados anteriormente”;

Que, el articulo 38 ibidem, establece: “Las compaiiias de aviacion y en general toda persona natural o juridica
que hubiere obtenido autorizacion de la Direccion General de Aviacion Civil para el uso de edificios,
terminales, terrenos, bodegas o mostradores de su propiedad, pagardn como canon mensual de arrendamiento
o concesion, la cantidad fijada por la Direccion General”;

Que, el articulo 59 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Piblica, dispone: “Los contratos
de arrendamiento tanto para el caso en que el Estado o una institucion publica tengan la calidad de
arrendadora como arrendataria se sujetard a las normas previstas en el Reglamento de esta Ley”;

Que, el articulo 20 del Reglamento General a la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica,
establece: “La entidad contratante elaborard los pliegos para cada contratacion, para lo cual deberd observar
los modelos elaborados por el SERCOP que sean aplicables. Los Pliegos serdn aprobados por la mdxima
autoridad de la entidad contratante o su delegado”;

Que, el articulo 65 ibidem, estipula: “Procedimiento.- Las entidades previstas en el articulo 1 de la Ley podrd
dar en arrendamiento bienes inmuebles de su propiedad, para lo cual, publicard en el Portal
www.compraspublicas.gov.ec los pliegos en los que se establecerd las condiciones en las que se dard el
arrendamiento, con la indicacion de la ubicacion y caracteristicas del bien. En los pliegos se preverd la
posibilidad de que el interesado realice un reconocimiento previo del bien ofrecido en arrendamiento. Para la
suscripcion del contrato, el adjudicatario no requiere estar inscrito y habilitado en el RUP [...]”;

Que, el articulo 66 ibidem, sefiala: “En todo lo no previsto en esta Seccion, se aplicardn de manera supletoria,
y en lo que sea pertinente, las normas de la Ley de Inquilinato y del Codigo Civil”;

Que, el Servicio Nacional de Contratacién Publica, mediante Resolucién No. RE-SERCOP-2016-0000072 de
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31 de agosto de 2016, expidié la Codificacion y Actualizacion de las Resoluciones emitidas por el SERCOP,
misma que establece las directrices para los procesos de contratacién publica, incluidos los de arrendamiento;

Que, el articulo 372 ibidem, determina que: “Casos especiales.- Los contratos de arrendamiento de locales de
uso especial, como mercados, camales, casetas, cabinas, entre otros, siempre que no respondan a una
modalidad administrativa de autorizacion, licencia o concesion de uso piiblico, se arrendardn preferentemente
a arrendatarios locales, para lo cual no serd necesario publicar la convocatoria en el Portal Institucional del
Servicio Nacional de Contratacion Piblica, sino que se podrdn cursar invitaciones individuales. Los contratos
que correspondan a hoteles, salones para recepcion o eventos, restaurantes entre otros, de propiedad de las
entidades contratantes, cuyas caracteristicas de uso sean de largo plazo, tampoco se regirdn por las normas del
presente capitulo sino por los usos y costumbres de la actividad”;

Que, mediante Resolucién Nro. DGAC-YA-2018-0158-R de 09 de agosto de 2018, la Direcciéon General de
Aviacién Civil, emiti6 el “Reglamento para el Arrendamiento de Bienes y Espacios de Propiedad o Bajo la
Administracion de la Direccién General de Aviacién Civil, Utilizacion de la Infraestructura Aeroportuaria, y
Convenios de Cooperacién Interinstitucional a Titulo Gratuito”, mismo que en su articulo 11, sefiala: “La
Madxima Autoridad o su delegado, autorizard el inicio del proceso precontractual mediante resolucion
motivada, asi como el cronograma constante en los pliegos; cursard la convocatoria [...]”;

Que, los articulos 20 y 21 ibidem, establecen el procedimiento para el arrendamiento de los bienes y espacios de
propiedad o bajo su administracion de la DGAC, a través de casos especiales de Invitacion Directa, a favor de
las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, publicas o privadas, que cuenten con la respectiva
autorizacion, para realizar entre sus actividades;

Que, mediante Oficio Nro. INMOBILIAR-CZ8-2019-1198-O de fecha 05 de junio de 2019, el Mgs. Andrey
Paul Pérez Rosales, Coordinador Zonal 8 de la Secretaria Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Piblico, en
el que manifiesta lo siguiente: “(...) de conformidad con lo establecido en los articulos niimeros 71y 72 del
ERJAFE, en concordancia con los Arts. 122 'y 124 del Cddigo Orgdnico Administrativo, ESTA
COORDINACION ZONAL 8 DEL SERVICIO DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO
INMOBILIAR, EMITE DICTAMEN TECNICO DE VIABILIDAD para que DIRECCION GENERAL DE
AVIACION IVIL - GALAPAGOS inicie un nuevo procedimiento de arrendamiento, sujeto a las
recomendaciones técnicas y legales establecidas en este documento. Cualquier cambio, alteracion o
modificacion del canon, serd de su exclusiva responsabilidad (...)".

Que, mediante Oficio Nro. DGAC-DACZ-2020-1276-O de fecha 03 de octubre de 2020, el Ing. Wilson Stalin
Torres Raza, Director Zonal, solicité al Mgs. Andrey Paul Pérez Rosales, Coordinador Zonal § de la Secretaria
Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico, lo siguiente: “(...) un Dictamen Técnico de Viabilidad para
que la Direccion General de Aviacion Civil pueda celebrar convenios de cooperacion interinstitucional, de
cardcter gratuito, con las entidades piiblicas que desarrollan sus actividades en el Aeropuerto San Cristobal
con la ocupacion de bienes o espacios, a fin de brindar sus servicios publicos (...)".

Que, mediante Oficio Nro. SETEGISP-CZ8-2020-1639-0O de fecha 22 de octubre de 2020, el Mgs. Andrey Paul
Pérez Rosales, Coordinador Zonal 8 de la Secretaria Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector Publico, en el
que manifiesta lo siguiente: “(...) de conformidad con lo prescrito en los articulos 71 'y 72 del Estatuto del
Régimen Juridico y Administrativo de la Funcion Ejecutiva; esta Secretaria Técnica, emite Dictamen Técnico
Favorable, a fin de que la Direccion General de Aviacion Civil pueda celebrar Convenios de Cooperacion
Interinstitucional con las entidades puiblicas que desarrollan sus actividades en el Aeropuerto San Cristobal
con la ocupacion de bienes o espacios, para el desarrollo de sus objetivos institucionales, asi también realizar
contratos de arrendamiento de los espacios (o locales) con personas naturales o empresas privadas, conforme a
las dreas descritas en el cuadro de oficio de requerimiento, sujeto a las recomendaciones técnicas y juridicas
recogidas en éste documento, a las consideraciones establecidas en los mismos y al trdmite correspondiente
previsto en la legislacion vigente aplicable al caso (...)".

Que, mediante Memorando Nro. DGAC-DACZ-2021-0375-M de fecha 25 de enero de 2021, el Ing. Wilson
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Stalin Torres Raza, Director Zonal, solicité al Mgs. Fernando Mauricio Moreta Pozo, Director de Asesoria
Juridica, emision de informe catastral de Aeropuerto San Cristdbal, provincia de Galdpagos.

Que, mediante Memorando Nro. DGAC-DASJ-2021-0063-M de fecha 27 de enero de 2021, el Mgs. Fernando
Mauricio Moreta Pozo, Director de Asesoria Juridica, remitié al Ing. Wilson Stalin Torres Raza, Director Zonal,
el Informe Catastral de Aeropuerto San Cristébal, provincia de Galdpagos.

Que, mediante Oficio nro. RER-GG-085-2021 de fecha 29 de abril de 2021, el Cap. Arturo Mirabal Diaz,
Gerente General de Servicio Regional REGAIR CIA. LTDA., manifest6 al Ing, Wilson Stalin Torres Raza,
Director Zonal, lo siguiente: “(...) Mediante Acuerdo Nro. 009-2018 de 22 de marzo de 2018, el CNAC
concedio el permiso de operacion a la empresa Servicios Aéreos Regional REGAIR CIA. LTDA, con nombre
comercial AEROREGIONAL, para el servicio de transporte aéreo piiblico, domestico, regular de pasajeros,
carga y correo, en forma combinada, con un plazo de duracion de cinco afios contados a partir de la
notificacion del Acuerdo, es decir, desde el 22 de marzo de 2018. Mediante Acuerdo Nro.
DGAC-DGAC-2021-0006-A de 9 de abril de 2021, emitido por el Director General de Aviacion Civil se
modifico el permiso de operacion y se incluyo en el mismo la operacion para las operaciones de Baltra y San
Cristobal, en este sentido mi representada se encuentra realizando el proceso de inclusion de las estaciones
Operacionales en la Direccion General de Aviacion Civil, para cuyo efecto y a fin de empezar las operaciones
requerimos arrendar un counter con una o dos posiciones; asi como una oficina pequeria para venta de boletos
en el Aeropuerto de San Cristobal. Por lo expuesto, agradezco se me indique la disponibilidad de un espacio
con las condiciones antes sefialadas, las medidas del mismo, costo de arriendo, si este costo es mensual por
horas, etc.; asi como, los requisitos para continuar con el tramite de arrendamiento correspondiente”.

Que, mediante Memorando Nro. DGAC-ZAFT-2021-1821-M, de 03 de mayo de 2021, el Ing. Wilson
Sebastidn Herrera Castillo, Analista Financiero 2, solicité al Ing. Edgar Xavier Lozano Santana, Analista de
Ingenierfa Aeroportuaria 1, el Informe Técnico a requerimiento de la Cia. AEROREGIONAL - Aeropuerto San
Cristébal.

Que, mediante Informe Técnico Nro. DGAC-ZINA-C-041-2021 de 07 de mayo del 2021, elaborado por el Arq.
Leonardo Marin, Analista de Ingenieria Aeroportuaria 1, y, revisado por el Ing. Edgar Lozano Santana, Analista
en Ingenieria Aeroportuaria 1 de la Direccién Zonal, en el cual detalla los bienes y espacios y dimensiones, del
Aeropuerto San Cristobal, Provincia de Galdpagos, para el arrendamiento, a favor CIA. SERVICIO AEREO
REGIONAL REGAIR CIA. LTDA.

Que, consta del expediente el Informe Econémico Nro. DGAC-BIM-IE-014-2021 de 07 de mayo de 2021,
suscrito por el Mgs. Carlos Segovia Bonilla, Analista de Comercializacién 1 de la Direccién Zonal, que en su
numeral 5.2.2 sefiala: "(...) que el canon mensual base para el proceso, mediante invitacion directa, es de
USD.716,85 (Setecientos dieciséis con 85/100 Délares de los Estados Unidos de América (...)"; en este sentido,
concluye: "(...) que es conveniente y viable, técnica y economicamente para la Institucion, proceder con el
arrendamiento de los bienes y espacios en el Aeropuerto San Cristobal, a la compaiiia <<SERVICIO AEREO
REGIONAL REGAIR CIA. LTDA., con niimero de RUC: 1791287223001>>",ya que estd cumplimiento con lo
estipulado literal g, del articulo 6 de la Codificacion de la Ley de Aviacion Civil y por el servicio se estd
generando ingresos para el Estado (...)".

Que, mediante Oficio Nro. DGAC-DACZ-2021-0529-0, de 08 de mayo de 2021, el Ing. Wilson Stalin Torres
Raza, Director Zonal, comunicé al sefior Arturo Mirabal Diaz, Gerente General d¢ AERO REGIONAL, lo
siguiente: "(...) El arrendamiento se desarrollard de conformidad a las siguientes condiciones:

® FEl proceso se realizard de acuerdo a los procedimientos establecidos en la Ley Orgdnica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica, su Reglamento General y disposiciones del SERCOP, asi como de la
DGAC, que implica la emision de pliegos, expedicion de resolucion de inicio del proceso, presentacion de
la oferta, etapa de evaluacion y calificacion, resolucion de adjudicacion en caso de ser favorable y
celebracion de contrato de arriendo;
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® El canon de arrendamiento base serd de USD.716,85 (SETECIENTOS DIECISEIS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 85 CENTAVOS) mds IVA, valores por servicios bdsicos y costos de
emision de tarjetas de circulacion. El canon es considerado base en vista de que sobre dicho valor deberd
presentar la oferta para el arrendamiento y que regird en la relacion contractual;

® [El Plazo del contrato serd de 3 aiios, contados a partir del siguiente dia de su suscripcion;

® La DGAC no asume ningtin valor por mejoras en el local, las cuales serdn de exclusiva responsabilidad de
su representada (no existe la figura de amortizacion) y en caso de terminacion de la relacion contractual, por
cualquier causa, la obra o construccion realizada pasard a formar parte de los activos de la institucion sin
reconocer indemnizacion o rubro alguno;

® Previo o a la firma del contrato deberd presentar una garantia de cardcter incondicional, irrevocable y de
cobro inmediato a favor de la DGAC por un monto minimo equivalente a cinco (5) cdnones de arrendamiento;
Y

® FEn caso de ingresar vehiculos motorizados a plataforma deberd presentar un poliza de responsabilidad
civil contra terceros, por un monto minimo de USD.100.000,00, en favor de la Direccion General de Aviacion
Civil. Si no ingresan vehiculos deberd indicarlo por escrito (...)".

Que, mediante Oficio Nro. RER-GG-089-2021 de fecha 11 de mayo de 2021, el Cap. Arturo Mirabal Diaz,
Gerente General del Servicio Regional REGAIR CIA. LTDA., comunicé al Ing. Wilson Stalin Torres Raza,
Director Zonal, lo siguiente: “(...) Me permito indicar que estamos de acuerdo con los espacios disponibles, ast
como el valor del canon de arrendamiento base que serd de USD 716,85 y un plazo del contrato de 3 aiios
contados a partir del dia siguiente de su suscripcion (...)".

Que, mediante Memorando Nro. DGAC-ZINA-2021-0433-M de fecha 25 de mayo de 2021, el Ing. Edgar
Xavier Lozano Santana, Analista de Ingenieria Aeroportuaria 1, remitié al Ing. Wilson Sebastidn Herrera
Castillo, Analista Financiero 2, el Informe Técnico a favor de Servicio Aéreo Regional REGAIR CIA. LTDA.

Que, consta del expediente los Términos de Referencia de mayo de 2021, generado para el “Arriendo de un
counter, una balanza, local ticket point y banda transportadora en el Aeropuerto San Cristébal, de la Provincia
de Galdpagos, administrado por la DGAC”, elaborado por el Mgs. Carlos Segovia, Analista de
Comercializacién 1 de la Direccién Zonal y revisado por el Ing. Wilson Herrera Castillo, Analista Financiero 2
de la Gestion Administrativo Financiero y de Talento Humano de la Direcciéon Zonal.

Que, mediante Memorando Nro. DGAC-DACZ-2021-2021-2966-M de 26 de mayo de 2021, el Ing. Wilson
Stalin Torres Raza, Director Zonal, solicitd a la Mgs. Ximena Cristina Quinde Pareja, Abogada 3, la revisién del
expediente y elaboracion de la resolucién de inicio correspondiente al proceso signado con el cédigo
PCE-DGAC-BIM-21-006, generado para el “Arriendo de un counter, balanza, local ticket point y banda
transportadora, en el Aeropuerto San Cristobal, de la provincia de Galdpagos, administrado por la DGAC".

Que, mediante Accién de Personal Nro. RRHH-2020-0299 de fecha 03 de junio de 2020, que rige a partir del 04
de junio de 2020, el Plto. Marcelo Alfonso Jacome Acosta, Subdirector General de Aviacién Civil, designé al
Ing. Wilson Torres Raza, como Director Zonal.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador
2008; y, subnumeral 4.2 del articulo 4 de la Resolucién Nro. DGAC-DGAC-2021-0023-R, de fecha 24 de
febrero de 2021;

En ejercicio de sus atribuciones,
RESUELVE:

Articulo 1.- AUTORIZARel inicio del procedimiento de arrendamiento signado con el cddigo
PCE-DGAC-BIM-21-006 para el “Arriendo de un counter, balanza, local ticket point y banda transportadora,
en el Aeropuerto San Cristébal, de la Provincia de Galdpagos, administrado por la DGAC”; cuyas
caracteristicas técnicas se encuentran determinadas en los pliegos, con un canon de arrendamiento mensual base
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de USD. 716,85 (SETECIENTOS DIECISEIS CON 85/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA) més IVA y rubros por consumo de servicios basicos y costos de emisién de tarjetas de circulacién,
con un plazo de relacion contractual de 3 afios (o 36 meses), contados a partir del siguiente dia de la suscripcién
del contrato.

Articulo 2.- APROBARIos pliegos elaborados por el Mgs. Carlos Segovia Bonilla, Analista de
Comercializacién 1 de la Direccién Zonal, de conformidad con los modelos oficializados por la Direccién
General de Aviacion Civil; y, el cronograma del proceso signado con el cédigo Nro. PCE-DGAC-BIM-21-006.

Articulo 3.- INVITAR a la compaiiia SERVICIO AEREO REGIONAL REGAIR CIA. LTDA., con nimero
de RUC: 1791287223001, a fin de que presente su oferta técnica-econdmica referente al procedimiento de
arrendamiento de caso especial signado con el cédigo Nro. PCE-DGAC-BIM-21-006, de conformidad con lo
establecido en los pliegos.

Articulo 4.- DESIGNAR al Arq. Washington Leonardo Marin Murillo, Analista de Ingenierfa Aeroportuaria 1
de la Gestion de Infraestructura Aeroportuaria de la Direccion Zonal, para que lleve adelante este proceso; y,
realice cada una de las etapas precontractuales, previas a la adjudicacién, que deban efectuarse, debiendo poner
en conocimiento del delegado de la Méaxima Autoridad, el informe de ejecucién del proceso con la
recomendacion expresa respectiva.

Articulo 5.- DISPONER a la Gestion Administrativa Financiera y de Talento Humano de la Direccién Zonal,
la publicacion de la presente Resolucion conjuntamente con la informacién relevante en el portal
www.compraspublicas.gob.ec., conforme lo previsto en el articulo 21 de la Ley Orgénica del Sistema Nacional
de Contratacién Publica, en concordancia con el articulo 13 y 17 del Reglamento General de aplicacién, en
observancia con lo establecido en los articulos 8 y 9 de la Resolucién Nro. RE-SERCOP-2016-0000072.

Articulo 6.- ENCARGAR a la Direccién de Comunicacién Social, la publicacién de la presente Resolucién en
la pagina web de la Direccién General de Aviacién Civil, conforme al articulo 11 de la Resolucién Nro.
DGAC-DGAC-2021-0023-R de 24 de febrero de 2021.

Articulo 7.- DECLARAR la presente Resolucién de ejecucion inmediata.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE.-
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