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o FORMULARIO DE OFERTA

El formulario de la oferta, estd contenido por la informacién detallada a continuacioén, la cual, de no
hacerse constar serd causal de descalificacion de la propuesta:

3.1 FORMULARIO 1.- INTEGRIDAD DE LA OFERTA
e PRESENTACION Y COMPROMISO

DATOS GENERALES DEL OFERENTE

FORMULARIO

REQUISITOS

NOMINA DE SOCIO(S), ACCIONISTA(S) O PARTICIPE(S)

MAYORITARIOS DE PERSONAS JURIDICAS OFERENTES.

« INDICES FINANCIEROS (SOLO PERSONAS JURIDICAS)

3.2 FORMULARIO 2.- OFERTA ECONOMICA

o CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
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. CONDICIONES PARTICULARES DEL PLIEGO

SECCION |

CONVOCATORIA

De conformidad con el Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, su
Reglamento General, disposiciones del SERCOP, INMOBILIAR y de la DGAC, se convoca a las personas
naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, asociaciones de éstas o consorcios 0 compromisos de
asociacion, que tengan su domicilio fiscal en el Ecuador, legalmente capaces para contratar en el pais, a que
presenten sus ofertas para el “ARRIENDO DE 112 SITIOS DE PARQUEO Y UNA CASETA EN EL
AEROPUERTO INTERNACIONAL GRAL. ELOY ALFARO DE MANTA, ADMINISTRADO POR LA DGAC”.

El canon mensual de arrendamiento base es de USD. 4.183,66 (Cuatro mil ciento ochenta y tres con 66/100
Dolares de los Estados Unidos de América). A dicho valor se le debera agregar el IVA, servicios basicos y
costos de emision de tarjetas de circulacion de ser el caso. Por lo tanto, el participante que cumpliendo con las
condiciones establecidas en este pliego, presente la mejor oferta econdmica sera el adjudicatario del proceso de
arrendamiento. El plazo serd de TRES (3) ANOS, contados a partir del siguiente dia de la suscripcién del
contrato.

Las condiciones generales de esta convocatoria son las siguientes:

1.- El pliego estd disponible, sin ningun costo, en el Portal Institucional del SERCOP,
www.compraspublicas.gob.ec; Unicamente el oferente que resulte adjudicado, una vez recibida la notificacién de
la adjudicacion, pagara a la Direccién General de Aviacion Civil (DGAC) el valor de USD.20,00 (Veinte con
00/100 ddlares de los Estados Unidos de América), de conformidad con lo previsto en el inciso 4 del articulo 31
de la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica (LOSNCP).

2.- El participante no requiere estar inscrito y habilitado en el Registro Unico de Proveedores, RUP, conforme lo
dispone el articulo 219 del Reglamento de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

3.- El oferente podré formular preguntas respecto al contenido de los pliegos a la maxima autoridad o a su
delegado en la Audiencia de Preguntas y Aclaraciones de acuerdo al calendario establecido. El encargado de
llevar adelante el proceso absolvera obligatoriamente todas las preguntas y realizard las aclaraciones
necesarias, en un término maximo de 3 dias subsiguientes a la conclusién del periodo establecido para formular
preguntas y aclaraciones.

4.- La oferta se presentara de manera electronica, al correo zonal.comercializacion@aviacioncivil.gob.ec.
Hasta la hora méxima estipulada en el cronograma.

5.- El acto de apertura de ofertas sera publico y se efectuara en la oficina de la Gestién de Infraestructura
Aeroportuaria, de la Subdireccién Zonal del Litoral de la Direccion General de Aviacion Civil.

6.- En el dia y hora sefialados en la convocatoria, se realizara la presentacion de la oferta.

7.- El procedimiento se cefird a las disposiciones de la LOSNCP, su Reglamento General, las resoluciones del
SERCORP y el presente pliego.
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8.- La DGAC se reserva el derecho de cancelar o declarar desierto el procedimiento de arrendamiento, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 33 y 34, respectivamente, de la Ley Organica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica. En ningin caso, el participante tendra derecho o reparacién o indemnizacion alguna.

Dado en la ciudad de Guayaquil.

Sr. Juan Oswaldo Correa Guaman
SUBDIRECTOR ZONAL DEL LITORAL, SUBROGANTE
DELEGADO DEL DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL
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Direccion General de Aviacién Civil

SECCIONII
OBJETO, PRESUPUESTO REFERENCIAL Y TERMINOS DE REFERENCIA

2.1 Objeto: Este procedimiento precontractual tiene como propdsito seleccionar a la oferta que cumpliendo
con las condiciones establecidas en este pliego, presente la mejor propuesta econémica para el “ARRIENDO
DE 112 SITIOS DE PARQUEO Y UNA CASETA EN EL AEROPUERTO INTERNACIONAL GRAL. ELOY
ALFARO DE MANTA, ADMINISTRADO POR LA DGAC”.

2.2 Presupuesto Referencial: El presupuesto referencial por los 3 afios de contrato es de USD.
150.611,76 valor que no incluye IVA, de conformidad con el siguiente detalle:

Codigo CPC Descripcién delbieno | Unidad | Cantidad Precio Precio Global
servicio Unitario

721120012 Arrendamiento de Meses 36 4.183,66 150.611,76
bienes y espacios

TOTAL 150.611,76

2.3 Partida: La partida presupuestaria para registrar los ingresos generados por el arrendamiento de
este proceso es la Numero 170202.

24 Términos de Referencia: Los TDR'S del bien y espacios, sujeto a arrendamiento, se detallan a
continuacion:

(...) METODOLOGIA.-

La Direccion General de Aviacion Civil luego del andlisis técnico ha determinado los espacios sujetos a
arrendamiento, los cuales estaran sujetos a un proceso de concurso publico, que estara publicado en el portal
www.compraspublicas.gob.ec y en el portal de la DGAC. Para llevar adelante el proceso la institucion
designara a un funcionario, quien evaluara las ofertas y emitira el informe correspondiente recomendando al
sefior Subdirector Zonal del Litoral, el adjudicatario del proceso o la declaratoria de desierto.

La adjudicacién se la realizara mediante resolucion motivada y luego de cumplir con la presentacion de los
documentos respectivos se elaborara el contrato de arrendamiento. La documentacion relevante se publicara
en el portal www.compraspublicas.qgob.ec y en el portal institucional.

El administrador del contrato elaborara el acta de entrega - recepcion inicial del contrato de arrendamiento.
6.- INFORMACION QUE DISPONE LA ENTIDAD.-

Mediante Memorando Nro. DGAC-DASJ-2025-0067-M, de 29 de enero de 2025, la Directora de Asesoria
Juridica de la DGAC emite el Informe Catastral de los terrenos donde se encuentre el Aeropuerto
Internacional Gral. Eloy Alfaro de Manta.

7.- PRODUCTOS O SERVICIOS ESPERADOS.-
N/A
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8.- ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL INMUEBLE.-

(SITIOS DE PARQUEO PARA VEHICULOS LIVIANOS-TAXIS-BUSES /FUERA

1.-PARQUEADERO TERMINAL)
UBICACION
Sector pargueadero del Aeropuerto Internacional Gral. Eloy Alfaro/Fuera del Edificio Terminal
TOTAL UNIDADES DE
DIMENSIONES POR SITIO PARQUED
Sitios de Pargueo vehiculd liviano: 2.78 x4.98=13.84 m2 68,00 u
Sitios de Parqueo para Taxi: 2.78 x4.98=13.84 m2 28,00 u
Sitios de Parqueo discapacitado: 3.00 x 4.68=14.02 m2 8,00 u
Sitios de Parqueo para buses: 3.64 x 10.26=37.35 m2 8.00 u
TOTAL UNIDADES DE PARQUED: 112,00 u

2.- CASETA (SITIOS DE PARQUEQ PARA VEHICULOS LIVIANOS-TAXIS-BUSES /FUERA TERMINAL)

UBICACION
Sector parqueadero del Aeropuerto Internacional Gral. Eloy Alfaro/Fuera del Edificio Terminal
DIMENSIONES
UNIDAD

Note: Terreno DGAC, con: 250 m
Sur: Terreno DGAC, con: 250 m
Este: Terreno DGAC, con: 400 m
Oeste: Terreno DGAC, con: 4.00 m

DIMENSIONES
Frente: m
Fondo: m
Area: REGULAR 10.00 m?

DETALLES Y CARACTERISTICAS TECNICAS

1.- PARQUEADERO (SITIOS DE PARQUEO PARA VEHICULOS LIVIANOS-TAXIS-BUSES /FUERA TERMIMAL):
Estructura con carpeta asfaltica. Unidades pintadas y limitadas.

2.- CASETA (SITIOS DE PARQUEQ PARA VEHICULOS LIWIANOS-TAXIS-BUSES /FUERA TERMINAL):
Paredes de mamposteria, empastada y pintadas, piso recubierto de ceramica, 4 barreras de acceso
wehicular, ventanas de aluminio y vidrio, puerta metalica, sistema eléctrico, Losa hormigdn armado.

Notas aclaratorias:
NOTA 1: En caso de la DGAC requiera dichas dreas para el desarrollo del agropuerto, estds serdn revertidas a la institucién
y sera reubicada en nuevas dreas de existir las disponibilidad, para el desarrollo de sus actividades.

NOTA 2: El suministro de energia eléctrica y agua potable, silo proporciona la DGAC, serd planillado de acuerdo al
consumo y costo Kw/h, y metros clbicos respectivamente .

9.- DESTINO DEL BIEN INMUEBLE.-

El arrendamiento de los 112 sitios de parqueo y una caseta son para que se brinde el servicio de parqueadero
en las instalaciones del Aeropuerto Internacional Gral. Eloy Alfaro.
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10.- DETERMINACION CANON DE ARRENDAMIENTO BASE.-

Calculo
Iltem Espacio A) B Canon I
L mensua
Ubicacion c Mztro; m2unidad | Valor m2
uadrados (AxB)
1 | Sitios de parqueo| Fuera Terminal - 68 32,68 222224
vehiculo liviano
2 | Sitios de parqueo para| Fuera Terminal - 28 32,68 915,04
taxis
3 | Sitios de parqueo| Fuera Terminal - 8 32,68 261.44
discapacitado
4 | Sitios de parqueo para| Fuera Terminal - 8 55,58 444,64
buses
5 |Caseta (sitios de| Fuera Terminal 10,00 10,00 34,03 340,30
parqueo para vehiculos
livianos-taxis-buses)
Totales 4.183,66

Nota: Son 112 sitios de parqueo y una caseta con 10,00m2.

Realizado el analisis y en aplicacion de las tarifas a los espacios sujetos a arrendamiento se ha determinado
que el canon mensual base para el proceso, mediante concurso publico, es de USD.4.183,66 (Cuatro mil
ciento ochenta y tres con 66/100 Dolares de los Estados Unidos de América). A dicho valor se le debera
agregar el IVA, los rubros por consumo de servicios basicos y costos de emision de tarjetas de circulacion.
Por lo tanto, los oferentes deberan presentar una propuesta de canon de arrendamiento superior al canon
base.

Para la determinacion del valor a cobrar por servicios basicos, si los proporciona la DGAC, se calculara sobre
la base del consumo (metros cubicos en lo que respecta al agua y kilovatios hora en lo relacionado a energia
eléctrica) que sera determinado por las dependencias especializadas de la institucion.

10.1.- PRESUPUESTO REFERENCIAL ESTIMADO
El presupuesto referencial (estimado) por los 3 anos de relacion contractual serd de USD.150.611,76 mas IVA.

11.- REAJUSTE.-

El canon mensual de arrendamiento se reajustara, anual y acumulativamente, en el mes de enero de cada
ano, sin necesidad de resolucion administrativa de la maxima autoridad o su delegado. Por lo tanto, en enero
de 2026 y en enero de los arios posteriores se reajustara el canon.

El porcentaje de reajuste sera igual al porcentaje de variacion anual que experimente el Indice Oficial de
Precios al Consumidor, Area Urbana (IPCU) a nivel nacional, subclase Alquileres Efectivos de la Vivienda, del
afio inmediato anterior, emitido por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC).
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12.- GARANTIA.-

De conformidad con el articulo 8 del “Reglamento para el Arrendamiento de Bienes y Espacios de Propiedad o
Bajo la Administracion de la Direccion General de Aviacion Civil, Utilizacion de la Infraestructura
Aeroportuaria, y Convenios de Cooperacion Interinstitucional a titulo gratuito”, “EL/LA ARRENDATARIO/A” a
fin de respaldar las obligaciones contractuales, se obliga a constituir y entregar a la suscripcion del contrato
una garantia de fiel cumplimiento de contrato, a favor de la Direccion General de Aviacion Civil, de
caracter de incondicional, irrevocable y de cobro inmediato, por un monto minimo de cinco (5) canones de
arrendamiento, incluido el IVA; y, sujeta a las condiciones y términos sefialados a continuacion:

e "EL/LAARRENDATARIO/A”, se compromete a presentar la garantia por el tiempo que dure el contrato;

e Se deja aclarado, y aceptado por “EL/LA ARRENDATARIO/A’, que seran causas suficientes para que la
DGAC proceda a dar por terminado anticipada y unilateralmente el contrato cuando “EL/LA
ARRENDATARIO/A”, cayere en mora por mas de dos mensualidades consecutivas de canones de
arrendamiento y por ende a hacer efectivo el valor de la garantia;

e De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en arrendamiento, “EL
ARRENDADOR?” utilizara el valor de la garantia para resarcir los darios y volver al estado en que fueron
entregados a “EL/LA ARRENDATARIO/A’, sin perjuicio que en el evento que dicho monto no alcanzare
para cubrir los dafios ocasionados. “‘EL ARRENDADOR’, pueda exigir "EL/LLA ARRENDATARIO/A” la
diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos;

® Queda expresamente entendido y aceptado por “EL/LA ARRENDATARIO/A” que la DGAC esta
suficientemente autorizada para hacer efectiva la garantia con la sola notificaciéon por escrito a la
aseguradora, en el sentido de que su garantizada ha incumplido con las obligaciones derivadas del
contrato; y,

e A la terminacion del contrato la DGAC devolvera a “EL/LA ARRENDATARIO/A” la garantia recibida
una vez que se haya suscrito la respectiva acta de entrega — recepcion definitiva a completa satisfaccion
del administrado del contrato.

PLAZO DE EJECUCION.-

El plazo de duracién del contrato de arrendamiento sera de TRES (3) ANOS, contados a partir del siguiente dia
de su suscripcion.

No obstante al plazo que se deja estipulado, la DGAC podra dar por terminado el Contrato anticipadamente
cuando: el aeropuerto/pista sea entregado a municipios, sociedades concesionarias, empresas administradoras
0 empresas/entidades publicas; se realicen trabajos en el mismo que impidan el desarrollo de la actividad de
“EL/LA ARRENDATARIO/A’: por mutuo acuerdo; o, si “EL/LA ARRENDATARIO/A” no dé estricto cumplimiento al
mismo, sin que ésta tenga derecho a reclamo alguno.

En el evento de que "EL/LA ARRENDATARIO/A” no entregue los bienes y/o espacios objeto del contrato, a la
fecha del vencimiento del plazo convenido o a la terminacion anticipada se convertira en injusto detentador y
consecuentemente se obligara al resarcimiento de los perjuicios por mora y a todo lo que contra ella compete.

A la firma y finalizacion del contrato se suscribira el acta de entrega — recepcion definitiva de
conformidad con el Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, en
las que se hara constar el estado en el cual se entregan y reciben los bienes o espacios de la institucion.

Direccion General

RESUFLVE  de miacion civil

Teléfono: +593-2 294-7400
www.aviacioncivil.gob.ec

Direccion: Buenos Aires 0el-53 y Av. 10 de Agosto _ LLNUEVD
Cddigo postal: 170402 / Quito-Ecuador / [Z'M”””
&

Subdireccién Zonal del Litoral: Av. de las Américas y José Alavedra Tama Telf. 022947400 ext. 2018 Pag. 8 de 34



REPUBLICA o o
/| DEL ECUADOR Direccion General de Aviacidn Civil

La elaboracién de las actas y notificaciones a las que hubiere lugar de acuerdo al contrato, seran de exclusiva
responsabilidad del administrador del contrato.

RENOVACION.-

En el caso de que cualquiera de las partes resuelva terminar el contrato, comunicaran dicha resolucion de
terminacion con 90 dias de anticipacion, por lo menos, a la fecha de expiracion del mismo. Si no lo hubiere, se
procedera con el tramite de renovacion, el cual sera por un plazo de 3 afnos.

El administrador de contrato, al momento de recibir peticiones de renovacion, solicitara a la Unidad que
corresponda, la liquidacion econdémica con el fin de determinar si "EL/LA ARRENDATARIO/A” mantiene
obligaciones pendientes. El administrador de contrato, de no existir obligaciones pendientes y necesidad
institucional de ocupar o utilizar los bienes y espacios, emitira un informe dirigido a la maxima autoridad o su
delegado, en el que constara la recomendacion expresa de renovacion del contrato de arrendamiento.

Favor revisar Términos de Referencia (TDR) publicado en el portal www.compraspublicas.gob.
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SECCION IlI
CONDICIONES DEL PROCEDIMIENTO

3.1 Cronograma del proceso: El cronograma que regira el presente proceso sera el siguiente:

Concepto Dia Hora
Fecha de publicacién del proceso en el Portal 18 de junio de 2025 18:00
Fecha limite de Preguntas y aclaraciones 23 de junio de 2025 16:00
Fecha limite de recepcién de Propuestas 03 de julio de 2025 14:00
Fecha Apertura de Ofertas 03 de julio de 2025 15:00

En el caso de ser necesario, el término para la convalidacidon de errores sera de acuerdo al siguiente
cronograma.

Concepto Dia Hora
Fecha limite para solicitar convalidacidn de errores 07 de julio de 2025 15:00
Fecha limite para convalidacion errores 09 de julio de 2025 15:00
Fecha limite de calificacién 14 de julio de 2025 16:00
Fecha estimada de adjudicacion 17 de julio de 2025 18:00

3.2 Vigencia de la oferta: La oferta se entendera vigente por 45 dias calendario o hasta la firma del contrato,
lo que suceda primero, de acuerdo a lo establecido en el articulo 30 de la LOSNCP.

3.3 Precio de la propuesta: Se entendera por precio de la propuesta, al valor que el oferente o invitado
determine en la oferta.

34 Forma de presentar la oferta:

Los pliegos también estaran disponibles en la pagina www.compraspublicas.gob.ec. El procedimiento de
entrega de oferta se realizara de la siguiente manera:

a.- La oferta sera presentada de manera electronica, al correo zonal.comercializacion@aviacioncivil.gob.ec.
Cada archivo debera tener hasta 2.7MB.

b.- Los formularios, la oferta y demas documentos requeridos para el proceso deberan ser firmados y
presentados en formato PDF. La firma debe ser electrénica.

c.- Para la etapa de Audiencia de Preguntas y Aclaraciones el oferente podra realizar sus preguntas y solicitar
aclaraciones a través de correo electrdnico, en el plazo establecido en el cronograma del proceso.

d.- El procedimiento de apertura de la oferta presentada se registrara en el acta correspondiente.

La Oferta contendra la siguiente ilustracién como caratula:

] OFERTA
“CODIGO DEL PROCESO: ARBI-SUB-DGAC-2025-001”

SUBDIRECTOR ZONAL DEL LITORAL ]
DELEGADO DEL DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL
Guayaquil

PRESENTADA POR:

e.- Si al analizar las ofertas presentadas la entidad contratante determinare la existencia de uno o mas errores
de forma, comunicara a los oferentes para efectos de que sean convalidados. Para tal fin otorgara a los
oferentes entre dos dias hébiles a partir de la fecha de la correspondiente notificacion.
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f.- En caso de ser adjudicado del proceso y realizada la respectiva notificacion, debera presentar la oferta
junto a los documentos de respaldo en fisico, en un sobre Unico cerrado, en la oficina de Comercializacién de
la Subdireccién Zonal del Litoral, DGAC, ubicada en la Av. De las Américas y José Alavedra Tama (esquina).

SECCION IV
VERIFICACION Y EVALUACION DE LAS OFERTAS

4.1 Verificacion de las ofertas:

La integridad de la oferta consiste en la verificacién de la presentacién de los formularios y oferta econémica
previstos en el pliego. Luego de esta verificacidén la entidad contratante determinara si ejecutara la etapa de
convalidacion de errores.

CUADRO DE VERIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS MINIMOS DE LA OFERTA

Parametro Cumple | No Cumple Observaciones

1.- Formulario 1.- Integridad de la Oferta

1.1.- Presentacion y compromiso

1.2.- Datos Generales del Oferente

1.3.- Requisitos

1.4.- Nomina de Socios (s), Accionista (s) o Participe (s)
Mayoritarios de Personas Juridicas y Disposiciones
Especificas para Personas Naturales, Oferentes

1.5.- Situacion Financiera

2.- Formulario 2.- Oferta economica
Por canon de arrendamiento.

Si la oferta cumple integralmente con los pardmetros, pasara a la fase de evaluacion, caso contrario sera
descalificada.

4.2 Evaluacion de la oferta: Los parametros de calificacién propuestos a continuacion, son las condiciones
minimas que deberd cumplir la oferta.

1.- Presentacion de los documentos con un porcentaje del 10%;
2.- Oferta econémica, la mayor oferta econémica tendra un 90%.

4.3 Oferta Unica: En caso de existir una sola oferta debera la misma cumplir con todas condiciones
establecidas en este pliego y su oferta econdmica debera ser superior al valor base referencial establecido.

4.4 Inhabilitacion de Ofertas para participar en el proceso

El art.74 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica establece:

(-..) En caso de detectarse la vinculacion establecida en el nimero 9.4 del articulo 6 de la Ley Orgénica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica, las ofertas vinculadas quedaran inhabilitadas para participar en ese

proceso.

El numeral 9.4 del art.6 de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacion Publica estipula:
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9.4 Vinculacion: Se produce cuando existe un nexo, sea este de caracter econémico, tecnolégico, societario,
de negocios, parentesco de consanguinidad o afinidad, asociativo, laboral, personal o social, entre los
diversos actores que concurren en la contratacién publica dentro de todas sus fases; y que este nexo cause
un perjuicio, sea una conducta ilegitima que afecta al Estado, o distorsione la libre competencia, y afecte a los
principios determinados en esta Ley. El SERCOP de forma motivada, y bajo los lineamientos de esta
definicion, detallara las vinculaciones especificas y aplicables a las contrataciones.

El anexo 5, LINEAMIENTOS DE VINCULACION ESPECIFICA APLICABLES A LOS PROCEDIMIENTOS DE
CONTRATACION PUBLICA, en la parte de DISPOSICIONES GENERALES PARA LINEAMIENTOS COMUNES
ATODOS LOS POSIBLES CASOS DE VINCULACION, sefala:

3.1 Para anaélisis en cualquier caso de posible vinculacion se considerara la informacion provista por los oferentes
a la fecha de presentacion de la oferta.

3.2 Conforme a la Disposicion General Séptima de la LOSNCP, la cual menciona: “(...) En cualquiera de las
modalidades de contratacion previstas en esta Ley, las empresas oferentes, al momento de presentar su oferta,
deberan demostrar el origen licito de sus recursos y presentar la némina de sus socios o accionistas para verificar
que los mismos no estén inhabilitados para participar en procedimientos de contratacion publica. El ente rector del
Sistema Nacional de Contratacion Publica podra requerir en cualquier tiempo informacion que identifique a los
socios, accionistas o miembros de las personas juridicas nacionales o extranjeras que, a su vez, sean Socios,
accionistas o miembros de la empresa oferente, y asi sucesivamente hasta identificar la ulfima persona
natural(...)”, se podra utilizar las fuentes de informacion existentes a cargo de los entes rectores de la Contratacion
Publica, Registro Nacional de Datos Publicos, Administracion Tributaria , Control de Compariias, Bancario,
Seguros, entre otros.

3.3 Las entidades contratantes, al detectar y comprobar la existencia de vinculacién entre ofertas, al tenor de lo
expuesto en el presente anexo, deberan descalificar las ofertas vinculadas segtn lo sefialado en el articulo 74 del
RGLOSNCP.
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SECCION V
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

5.1 OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR.-

a) La DGAC se obliga con “EL/LA ARRENDATARIO/A” a entregar en calidad de arrendamiento el bien
expuesto en el pliego.

b) “El ARRENDADOR” dentro de los primeros treinta dias luego de la celebracion del contrato, debera
suscribir un acta de entrega recepcidn en la que constara el estado de la infraestructura y todo lo
referente a la condiciones de uso en las que se entrega el bien inmueble.

c) “EI ARRENDADOR” asumirg, los pagos de obligaciones municipales, tributarias y otras que sean propias
del arrendador, con respecto al bien inmueble.

d) “EL ARRENDADOR” se reserva el derecho de solicitar a las autoridades competentes las visitas
correspondientes para constatar tanto la calidad de los productos como la calidad del servicio.

e) Permitir eluso de las areas publicas del Aeropuerto.

Ademas:

1. Designar al administrador del contrato.

2. Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato, y en los documentos del mismo, en forma &gil y
oportuna.

3. Dar solucién a los problemas que se presenten en la ejecucion del contrato, en forma oportuna.

5.2 OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.-

a)Limpieza, aseo y eliminacién de los desechos orgéanicos, quimicos o grasas. “EL/LA
ARRENDATARIO/A” tiene la obligacién de mantener limpio y descontaminado los lugares, a fin de
que cumpla con las regulaciones ambientales y de AGROCALIDAD, entes reguladores de estos
sistemas.

b)“EL/LA ARRENDATARIO/A” sera responsable de todos los dafos o afectaciones al medio ambiente
que deriven 0 hayan sido provocados por su actividad en los bienes y/o espacios de la Direccion
General de Aviacion Civil;

c)Cancelar cumplidamente el canon de arrendamiento;

d)Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato y términos de referencia;

e)Abstenerse de realizar actividades ilicitas en los bienes y espacios asignados;

f)Cumplir con todas y cada una de las leyes, reglamentos, ordenanzas y demas regulaciones que normen
el gjercicio de su actividad. Asi como las disposiciones emitidas por la DGAC;

g)Disponer a su personal que porten las credenciales de circulacion aeroportuaria, las cuales serén
devueltas a la finalizacion de la relacion contractual;

h)Instalar los equipos de control de ingreso y salida de los vehiculos del aeropuerto;

i)Devolver los bienes y/o espacios asignados, a la finalizacién de la relacién contractual, por cualquier
causa establecida para el efecto;

j)Los servicios de aseo, mantenimiento, y conservacion de los bienes y espacios asignados estaran a
cargo de “EL/LA ARRENDATARIO/A”, teniendo la obligacidon de reparar cualquier dafo que se
presentare y que le fuere imputable, sin que la DGAC, tenga que reconocer valor alguno;

k)La DGAC, no se responsabiliza por las pérdidas, sustracciones o dafos que pudieran producirse en los
bienes de “EL/LA ARRENDATARIO/A” ni asumira ningun valor o responsabilidad por dafos a
terceros que produjeren los bienes de “EL/LA ARRENDATARIO/A”. El cuidado, conservacion y
custodia de los bienes y espacios asignados, sera de su exclusiva responsabilidad;

)*EL/LA ARRENDATARIO/A” se obliga al cumplimiento de las disposiciones establecidas en el Cédigo
del Trabajo y en la Ley del Seguro Social Obligatorio, adquiriendo, respecto de sus trabajadores, la
calidad de patrono, sin que la DGAC tenga responsabilidad alguna por tales cargas, ni relacion con el
personal que labore en la ejecucion del contrato;

m)Obtener los permisos municipales y otras autorizaciones legales que sean necesarias para desarrollar
en los respectivos locales comerciales, oficinas, bodegas, areas pavimentadas y/o terrenos y otros,
las actividades comerciales o de servicios establecidos en los contratos; ]

n)A cumplir fielmente los horarios establecidos por la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL, para
las actividades comerciales o de servicios;
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o)Mantener en todo momento los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas pavimentadas, terrenos y
otros, en perfecto estado de conservacién, seguridad, higiene y aseo inclusive en lo que se refiere a
los accesos, areas comunes, vidrios, marcos, vitrinas, fachas, divisiones interiores, puertas,
accesorios, equipos, instalaciones, iluminacion y ventilacion, de modo de mantenerlos en perfecto
estado;

p)Los arrendatarios serdn responsables por todos los dafos y perjuicios causados por si, sus
dependientes, representantes y funcionarios a los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas
pavimentadas, terrenos y otros, asi como a terceros en general y seran especialmente responsables
por los clientes y viajeros dentro del respectivo local comercial, oficinas, bodegas, area pavimentada,
terrenos y otros, siendo de su cargo el costo integral de los gastos necesarios para los arreglos,
reparaciones o transformaciones, sin perjuicio de cubrir también las pérdidas y dafios derivados de
los actos lesivos al patrimonio ajeno y a las personas;

g)Las instalaciones especiales, en los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas pavimentadas,
terrenos y otros que pretendan realizar los arrendatarios, cualquiera que sean, dependeran de previa
aprobacion de la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL;

rLa DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL por si o a través de representantes podra inspeccionar
el local comercial, oficina, bodega, area pavimentada, terreno y otro arrendado, a fin de verificar si
“EL/LA ARRENDATARIO/A” esta cumpliendo todas las obligaciones derivadas del arriendo;

s)“EL/LA ARRENDATARIO/A” debe cumplir las disposiciones que emanen de la autoridad aeronautica,
especialmente en lo relacionado con el Programa de Seguridad Aeroportuaria y del Plan de
emergencia de las instalaciones y el transporte, almacenaje y manipulacién de mercaderias
catalogadas como peligrosas segun las normas dictadas por la autoridad aerondutica nacional;

t)Todas las superficies, areas, dependencias e instalaciones de uso comuln, cualquiera que sea su
naturaleza, destinadas en general a los arrendatarios, sus dependientes, funcionarios,
representantes, agentes, pasajeros, clientes y publico en general estaran siempre sujetas al control,
disciplina y administracién exclusiva de la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL.

Por el término superficie 0 areas comunes se entendera:

e Areas de circulacién para pasajeros y/o clientes: corredores, pasillos, escaleras, bafos,
accesos a estacionamientos, estacionamientos, jardines y paseos;

e Areas de circulacion de servicios: provision de mercaderias, insumos, repuestos, materiales,
retiro de basura, bodegas, espacios de equipos y medidores, etc.; y,

e Lacarga y descarga de productos: mercaderias, insumos, etc., solo se podran realizar por
las entradas y en los horarios que la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL
determine.

u)Toda basura, desecho, sobras, deberan ser depositadas en los lugares y en la forma que la

DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL determine; y,

v)Las areas de circulacion incluso las préximas a los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas
pavimentadas, terrenos y otros, deberan ser conservadas limpias y sin obstrucciones por los
arrendatarios, sus empleados y representantes.

w)“EL/LA ARRENDATARIO/A” y su personal deberan estar adecuadamente uniformados. La DGAC no se
responsabiliza por robos 0 quejas de los pasajeros o usuarios por el servicio proporcionado. Por lo
tanto, debera contar con las seguridades del caso.

x)Se debera permitir el ingreso gratuito a los vehiculos de la DGAC, ministerios de gobierno, presidencia
y vicepresidencia de la Republica. Los cuales se ubicaran en los sitios de parqueo de la DGAC.

y) “EL/LA ARRENDATARIO/A”, podra establecer un tiempo de ingreso gratuito de vehiculos, para dejar o
retirar a usuarios.

“EL/LA ARRENDATARIO/A” debe contar con o disponer de todos los permisos y autorizaciones que le
habiliten para el ejercicio de su actividad, especialmente, pero sin limitarse al cumplimiento de legislacion
ambiental, seguridad industrial y salud ocupacional, legislacién laboral, y aquellos términos o condiciones
adicionales que se hayan establecidos en el contrato. “EL/LA ARRENDATARIO/A”, en general, debera cumplir
con todas las obligaciones que naturalmente se desprendan o emanen del contrato suscrito.
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SECCION |
DEL PROCEDIMIENTO

1.1 Ambito de aplicacion y funcionario designado de llevar el proceso: El procedimiento de arrendamiento
de bien inmueble se encuentra establecido en el articulo 59 de Ley Orgéanica del Sistema Nacional de
Contrataciéon Publica y se observara lo dispuesto en la normativa prevista en el Reglamento General de la Ley
Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica. La maxima autoridad de la Direccion General de
Aviacion Civil o su delegado emitira una resolucién en la que debera aprobar el pliego, el cronograma del
procedimiento, dispondra el inicio del mismo y designara al funcionario en llevar adelante el proceso.

1.2 Participantes: De conformidad con el articulo 219 del RGLOSNCP para la suscripcion del contrato, el
participante y adjudicatario no requieren estar inscrito y habilitado en el RUP.

Cuando exista un compromiso de asociacion o consorcio, se designard un procurador comun de entre ellos, que
actuara a nombre de los comprometidos. El compromiso de asociacién o consorcio debera encontrarse suscrito

en instrumento publico, de acuerdo con la Resolucion que el SERCOP emita para el efecto.

1.3 Presentacion y apertura de oferta: El procedimiento de entrega de la oferta se realizara de la siguiente
manera:

a.- La oferta sera presentada de manera electrénica, al correo zonal.comercializacion@aviacioncivil.gob.ec.

b.- La oferta y deméas documentos requeridos para el proceso deberan ser firmados y presentados en formato
PDF. La firma debe ser electrénica.

c.- Para la etapa de Audiencia de Preguntas y Aclaraciones el oferente podra realizar sus preguntas y solicitar
aclaraciones a través de correo electrdnico, en el plazo establecido en el cronograma del proceso.

d.- El procedimiento de apertura de la oferta presentada mediante archivo PDF se lo registrard en el acta
correspondiente.

Una hora més tarde de fenecido el término para la presentacién del sobre Unico, se procedera a la apertura de la
oferta recibida.

e.- Si al analizar las ofertas presentadas la entidad contratante determinare la existencia de uno o mas errores de
forma, comunicara a los oferentes para efectos de que sean convalidados. Para tal fin otorgara a los oferentes
entre dos y maximo cinco dias habiles a partir de la fecha de la correspondiente notificacion.

f.- En caso de ser adjudicado del proceso y realizada la respectiva notificacion, debera presentar la oferta junto a
los documentos de respaldo en fisico, en un sobre Unico cerrado, en la oficina de Comercializacion de la
Subdireccion Zonal del Litoral, DGAC, ubicada en la Av. De las Américas y José Alavedra Tama (esquina).

1.4 Inhabilidades: No podran participar en el presente procedimiento ni celebrar contratos, por si mismas o por
interpuesta persona, quienes incurran en inhabilidades generales y/o especiales, de acuerdo a los articulos 62 y 63 de
la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica -LOSNCP- ; 250 y 251 del Reglamento General de la
LOSNCP; y, en la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica

De verificarse con posterioridad que el oferente estuvo incurso en una inhabilidad general o especial y hubiere
suscrito el contrato, dara lugar a la terminacién unilateral del contrato conforme el numeral 5 del articulo 94 de la
LOSNCP.
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1.5 Obligaciones de los oferentes: Los oferentes deberan revisar cuidadosamente el pliego y cumplir con todos
los requisitos solicitados en él. Su omision o descuido al revisar los documentos no le relevara de cumplir lo
sefalado en su propuesta.

1.6 Preguntas, respuestas y aclaraciones: Todo interesado en presentar propuestas en el procedimiento tiene la
facultad y el derecho de, en el caso de detectar un error, omisién o inconsistencia en el pliego, o si necesita una
aclaraciéon sobre una parte de los documentos, solicitar a la comision técnica designada de llevar adelante el
proceso 0 a la maxima autoridad o su delegado segun corresponda, la respuesta a su inquietud o consulta. La
entidad respondera las preguntas o realizard las aclaraciones que fueren necesarias al correo electrénico
zonal.comercializacion@aviacioncivil.gob.ec., de acuerdo al cronograma establecido en la convocatoria.

1.7 Modificacion del pliego: La maxima autoridad de la entidad contratante o su delegado segun corresponda,
podrén emitir aclaraciones o modificaciones respecto de las condiciones particulares del pliego, por propia iniciativa
o por pedido de los participantes, siempre que éstas no alteren el presupuesto referencial ni el objeto del contrato,
modificaciones que deberan ser publicadas en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion Publica
hasta el término méximo para responder preguntas.

La maxima autoridad de la entidad contratante o su delegado, podra ajustar el cronograma de ejecucion del
procedimiento precontractual con la motivacion respectiva. Todo cambio sera publicado en el Portal Institucional del
Servicio Nacional de Contratacion Publica y podra realizarse de conformidad a la normativa expedida por el
Servicio Nacional de Contratacion Publica.

1.8 Convalidacion de errores de forma: Si se presentaren errores de forma, los oferentes, en el término previsto
en el cronograma contado a partir de la fecha de notificacién, podran convalidarlos, previa peticién de la entidad
contratante, conforme a lo previsto en al articulo 79 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica y en la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contrataciéon Publica para
el efecto.

1.9 Causas de rechazo: Luego de evaluados los documentos de la oferta, la comision técnica designada de
llevar adelante el proceso o el delegado de la maxima autoridad, segin el caso, rechazara una oferta por las
siguientes causas:

1. Sino cumpliera los requisitos exigidos en las condiciones generales y particulares, que incluyen los términos de
referencia, y los formularios de este pliego.

2. Si se hubiera entregado y/o presentado la oferta en lugar distinto al fijado o después de la hora establecida para
ello.

3. Cuando las ofertas contengan errores sustanciales, y/o evidentes, que no puedan ser convalidados, de acuerdo a
lo sefalado en la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacién Publica.

4. Si el contenido de cualquiera de los acépites de los formularios difiriere del previsto en el pliego, condicionandolo
o modificandolo, de tal forma que se alteren las condiciones contempladas para la ejecucién del contrato. De igual
forma, si se condicionara la oferta con la presentacién de cualquier documento o informacién.

5. Si el oferente no hubiere atendido la peticién de convalidacién, en el término fijado para el efecto, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 79 del Reglamento General de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacién Publica
y en la normativa expedida por el Servicio Nacional de Contratacion Publica, siempre y cuando el error no
convalidado constituya causal de rechazo.

6. Las ofertas de las personas juridicas que no cumplan con las reglas de participacion expedidas por el Servicio
Nacional de Contratacion Publica para el efecto.

Una oferta sera descalificada por la entidad contratante en cualquier momento del procedimiento si, de la revision de
los documentos que fueren del caso, pudiere evidenciarse inconsistencia, simulacién o inexactitud de la informacion
presentada. La entidad contratante podra solicitar al oferente la documentacion que estime pertinente y que ha sido
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referida en cualquier documento de la oferta, no relacionada con el objeto mismo de la contratacion, para validar la
oferta presentada del procedimiento.

La adjudicacion se circunscribird a las ofertas calificadas. No se aceptaran ofertas alternativas.

Ningun oferente podrd intervenir con més de una oferta. Si presenta varias ofertas Unicamente se considerard y
calificara la primera propuesta.

1.10 Adjudicacion y notificacion: La maxima autoridad de la entidad contratante o su delegado, con base en el
resultado de la evaluacion de las ofertas, reflejado en el informe elaborado por la comisidn técnica designada
de llevar adelante el proceso, segun corresponda, adjudicara el contrato a la propuesta mas conveniente para los
intereses institucionales, conforme a los términos establecidos en la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de
Contratacion Publica, mediante Resolucién motivada, y con sujecion al contenido de la normativa expedida por el
Servicio Nacional de Contratacion Publica para el efecto.

La notificacion de la adjudicacion realizada en los términos antes referidos, se la realizara al interesado.

1.11 Garantia: “EL/LA ARRENDATARIO/A” debera presentar una garantia, a favor de la Direccion General de
Aviacion Civil, de caracter incondicional, irrevocable y de cobro inmediato, por un monto minimo de cinco (5) canones
de arrendamiento, incluido IVA, a fin de garantizar las obligaciones contractuales.

La garantia sera presentada con los siguientes instrumentos: a) garantia bancaria otorgada por un banco o institucién
financiera establecida en el pais o por intermedio de ellos; b) fianza instrumentada en una péliza de seguros, emitida
por una compariia de seguros establecida en el pais.

1.12 Cancelacion del procedimiento: En cualquier momento comprendido entre la convocatoria y hasta veinticuatro
(24) horas antes de la fecha de presentacion de las ofertas, la maxima autoridad de la entidad contratante podra
declarar cancelado el procedimiento, mediante resolucion debidamente motivada, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 34 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica.

1.13 Declaratoria de procedimiento desierto: La maxima autoridad de la entidad contratante o su delegado podra
declarar desierto el procedimiento, en los casos previstos en el articulo 33 de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional
de Contratacion Publica segun corresponda.

Dicha declaratoria se realizard mediante resolucién de la maxima autoridad de la entidad contratante o su delegado,
fundamentada en razones técnicas, econémicas y/o juridicas. Una vez declarado desierto el procedimiento, la
maxima autoridad o su delegado podra disponer su archivo o su reapertura.

1.14 Adjudicatario fallido: En caso de que el adjudicatario no suscribiere el contrato dentro del término previsto,
por causas que le sean imputables, la maxima autoridad de la entidad contratante o su delegado le declarara
adjudicatario fallido conforme lo previsto en el articulo 35 de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica, y seguira el procedimiento previsto en la referida Ley y en la normativa expedida por el Servicio Nacional de
Contratacion Publica para el efecto. Una vez que el Servicio Nacional de Contrataciéon Publica haya sido notificado
con fal resolucién, actualizara el Registro de Incumplimientos, suspendiendo del Registro Unico de Proveedores al
infractor y procedera de conformidad con lo prescrito en el articulo 98 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica.

Cuando la entidad contratante haya cumplido lo previsto en el parrafo precedente, llamara al oferente que ocupé el
segundo lugar en el orden de prelacion para que suscriba el contrato, quien debera cumplir con los requisitos
establecidos para el oferente adjudicatario, incluyendo la obligacion de mantener su oferta, en los términos que fue
presentada, hasta la suscripcion del contrato, siempre que convenga a los intereses nacionales o institucionales. Si
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el oferente llamado como segunda opcion no suscribe el contrato, la entidad declarara desierto el procedimiento por
oferta fallida, sin perjuicio de la declaracion de fallido al segundo adjudicatario.

1.15 Suscripcion del contrato: Dentro del término de 15 dias, posteriores a la notificacién de la adjudicacién, es
decir, a partir de la fecha en la cual la entidad contratante haya publicado en el Portal Institucional del Servicio
Nacional de Contratacion Publica la resolucion correspondiente, la entidad suscribira el contrato, de acuerdo a lo
establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y 257 de su
Reglamento General y lo publicard en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacion Publica. Una vez
emitida la resolucion de adjudicacién, la entidad debera publicarla en el portal COMPRASPUBLICAS, en el término
maximo de un dia, mismo dia en que ésta haya sido suscrita.

1.16 Moneda de cotizacion y pago: Las ofertas deberan presentarse en délares de los Estados Unidos de
América. Los pagos se realizaran en la misma moneda.

1.17 Reclamos: Para el evento de que los oferentes o adjudicatarios presenten reclamos relacionados con su
oferta, se debera considerar lo establecido en los articulos 102 y 103 de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica y el procedimiento correspondiente, asi como lo establecido en la normativa expedida por el
Servicio Nacional de Contratacién Publica.

1.18 Administracion del contrato: La entidad contratante designara de manera expresa un administrador del
contrato, quien velara por el cabal y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas
del contrato. El administrador debera canalizar y coordinar todas y cada una de las obligaciones contractuales
convenidas.

1.19 Control ambiental: En los casos que sea necesario, “EL/LA ARRENDATARIO/A” deberd realizar todas
las actividades necesarias para evitar impactos ambientales negativos, durante el periodo de ejecucion
contractual, cumpliendo con la normativa ambiental vigente.

1.20 Visitas al sitio: De conformidad con el articulo 219 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacién Publica, el participante podra realizar, en cualquier momento y hasta la fecha limite de
entrega de la oferta, un reconocimiento previo de los bienes y espacios ofrecidos en arrendamiento.

Serda de responsabilidad del participante inspeccionar y examinar los bienes y sus alrededores, para verificar por si
mismo las condiciones fisicas de la infraestructura. Este requisito no es obligatorio ni las condiciones de la visita son
discriminatorias.

1.21 Inconsistencia, simulacion y/o inexactitud de la informacion: En el caso de que la entidad contratante
encontrare que existe inconsistencia, simulacién o inexactitud en la informacién presentada por el oferente,
adjudicatario o contratista, la méxima autoridad de la entidad contratante o su delegado, descalificarda del
procedimiento de contratacion, lo declarard adjudicatario fallido o contratista incumplido, segun corresponda y, en
ultimo caso, previo al tramite de terminacién unilateral, sin perjuicio ademas, de las acciones judiciales a que hubiera
lugar.

1.22 Publicacion: El proceso de contratacion de arrendamiento y la informaciéon relevante del mismo se
publicara en el portal COMPRASPUBLICAS y en la pagina web de la Direccién General de Aviacién Civil.
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SECCION Il
METODOLOGIA DE EVALUACION DE LA OFERTA

2.1.- Metodologia de evaluacion de la oferta:

La evaluacioén de las ofertas se encaminara a proporcionar una informacion imparcial sobre si una oferta debe ser
rechazada y cuales cumplen con las condiciones o requisitos.

Se establecen dos etapas:

a. Primera Etapa: Integridad de las ofertas.-

Bajo metodologia “Cumple / No Cumple”, en la que se analizan los documentos exigidos, cuya presentacién permite
habilitar las propuestas.

Parametros de calificacion de la oferta:
1.- Presentacion de los documentos (Formulario 1);
2.- Presentacion de la oferta econémica (Formulario 2)

Se revisara que la oferta haya incorporado los 2 formularios definidos en el presente pliego. La oferta que
contenga todos los DOCUMENTOS Y LA OFERTA ECONOMICA debidamente elaborados y suscritos, pasara a
la etapa de evaluacién; caso contrario sera rechazada.

b. Segunda Etapa: Evaluacion de la oferta.- Se evaluaran, mediante parametros cuantitativos, las mayores
capacidades de entre los oferentes que habiendo cumplido la etapa anterior, se encuentren aptos para esta
calificacion.

Los parametros de calificacion de la oferta técnica seran:

1.- Presentacion de los documentos con un porcentaje del 10%; vy,
2.- Oferta econémica, la mayor oferta econémica tendra un 90%.

En esta etapa se procedera a la ponderacion de las ofertas. La oferta que obtenga el mayor porcentaje sera la
adjudicataria del proceso.
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SECCION I
FASE CONTRACTUAL
341 Ejecucion del contrato:

3.1.1  Inicio y ejecucion contractual: El Arrendador entregara en arrendamiento el bien (es) inmueble(s)
establecido(s) en el contrato durante el plazo convenido. Iniciada la ejecucién del contrato y durante toda la vigencia
del mismo, el Administrador del contrato junto con el Arrendatario analizaran el cumplimiento del mismo.

3.12 Cumplimiento de los términos de referencia (TDR's): El (los) bien(es) inmueble(s) entregado(s) en
arrendamiento debera(n) cumplir en forma estricta con los TDR’s establecidos en el pliego y constantes en el
contrato.

En caso de que el arrendatario descubriere discrepancias entre los distintos documentos, deberd indicarlo
inmediatamente al administrador, a fin de que establezca el documento que prevalecera sobre los demas; y, su
decision sera definitiva.

3.1.3 Pagos: El canon de arriendo sera pagado por “EL/LA ARRENDATARIO/A” en su totalidad de manera anticipada
dentro de los diez (10) primeros dias de cada mes. Cuando el Ultimo dia del plazo sefialado en el inciso anterior sea
declarado como festivo, de descanso, o corresponda a un fin de semana, el pago debera realizarse de forma
improrrogable en el siguiente dia laborable.

El pago del canon mensual de arrendamiento, se realizara mediante depdsito o transferencia bancaria a la cuenta
corriente SP 8002589804, SUBLINEA 30200 del BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A., a nombre de la Subdireccion
Zonal del Litoral. “ELLLA ARRENDATARIO/A” debera remitir el comprobante de depédsito o de transferencia, (en los
casos que corresponda los comprobantes de pagos de los servicios basicos que pesen sobre el inmueble), de manera
obligatoria a la Direccion General de Aviacion Civil, via electronica a Tesoreria, a los correos electronicos
zonal.tesoreria@aviacioncivil.gob.ec. El comprobante de depésito o de transferencia que se envia, debera contener la
identificacién clara y precisa de “EL/LA ARRENDATARIO/A” y hacer referencia al mes de pago realizado. Siendo el
comprobante de depédsito o de transferencia el Unico documento que probara que “ELLA ARRENDATARIO/A” ha
cancelado el canon de arrendamiento mensual. No se aceptaran depdsitos o transferencias parciales.

Para el caso de transferencias bancarias se las debera realizar como méximo hasta el 9 dia, ya que el registro en la
cuenta bancaria institucional aparecerd al siguiente dia.

314 Obligaciones del Arrendatario: El arrendatario debe contar con o disponer de todos los permisos y
autorizaciones que le habiliten para el ejercicio de su actividad, especialmente, pero sin limitarse al cumplimiento de
legislacion ambiental, seguridad industrial y salud ocupacional, legislacién laboral, y aquellos términos o condiciones
adicionales que se hayan establecidos en el contrato. El arrendatario, en general, deberd cumplir con todas las
obligaciones que naturalmente se desprendan o emanen del contrato suscrito.

3.1.5 Obligaciones de la contratante:

La DGAC debera cumplir con todas las obligaciones que naturalmente se desprendan o emanen del contrato suscrito

3.1.6 Administrador del Contrato: El administrador serd designado por la maxima autoridad de la entidad
contratante, o su delegado, siendo responsable de la coordinacion y seguimiento de la ejecucién contractual.
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lll. FORMULARIO DE OFERTA

NOMBRE DEL OFERENTE: ........ccciiiiiiiiiirers s e e e
(Ciudad). ........de.........cc.coooiiiiiiinn de 2025

FORMULARIO Nro. 1
INTEGRIDAD DE LA OFERTA

l- CARTA DE PRESENTACION Y COMPROMISO

El que suscribe, en atencion a la invitacion efectuada por la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL —
SUBDIRECCION ZONAL DEL LITORAL, para dar en “ARRIENDO
................................................................................................................... Iuego de examinar eI pllego
del presente procedimiento, al presentar esta oferta Por..........c.ovu i (nombre de la
persona natural o juridica) declara que:

1. El oferente es elegible de conformidad con las disposiciones de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, y su Reglamento.

2. La Unica persona o personas interesadas en esta oferta estd o estdn nombradas en ella, sin que incurra en actos
de ocultamiento o simulacion con el fin de que no aparezcan sujetos inhabilitados para contratar con el Estado.

3. La oferta la hace en forma independiente y sin conexion abierta u oculta con otra u otras personas, companias o
grupos participantes en este procedimiento y, en todo aspecto, es honrada y de buena fe. Por consiguiente,
asegura no haber vulnerado y que no vulnerara ningun principio o norma relacionada con la competencia libre, leal y
justa; asi como declara que no establecera, concertara o coordinara —directa o indirectamente, en forma explicita o
en forma oculta - posturas, abstenciones o resultados con otro u otros oferentes, se consideren o no partes
relacionadas en los términos de la normativa aplicable; asimismo, se obliga a abstenerse de acciones, omisiones,
acuerdos o practicas concertadas o y, en general, de toda conducta cuyo objeto o efecto sea impedir, restringir,
falsear o distorsionar la competencia, ya sea en la presentacién de ofertas y posturas o buscando asegurar
el resultado en beneficio propio o de otro proveedor u oferente, en este procedimiento de contratacién. En tal virtud,
declara conocer que se presumird la existencia de una préctica restrictiva, por disposicién del Reglamento para la
aplicacion de la Ley Organica de Regulacion y Control del Poder de Mercado, si se evidencia la existencia de
actos u omisiones, acuerdos o practicas concertadas y en general cualquier conducta, independientemente de la
forma que adopten, ya sea en la presentacién de su ofertas, o buscando asegurar el resultado en beneficio propio o
de otro proveedor u oferente, en este proceso de contratacion.

4. Al presentar esta oferta, cumple con toda la normativa general, sectorial y especial aplicable a su actividad
econdmica, profesion, ciencia u oficio.

5. Para el cumplimiento de sus obligaciones, acatara lo dispuesto en los pliegos, términos de referencia e
instrucciones.

6. Bajo juramento declara expresamente que no ha ofrecido, ofrece u ofrecerd, y no ha efectuado o efectuara
ningun pago, préstamo o servicio ilegitimo o prohibido por la ley; entretenimiento, viajes u obsequios, a ningun
funcionario o trabajador de la Entidad Contratante que hubiera tenido o tenga que ver con el presente
procedimiento de contratacion en sus etapas de planificacién, programacion, seleccion, contratacion o ejecucion,
incluyéndose preparacion del pliego, aprobacion de documentos, calificacion de ofertas, seleccion de contratistas,
adjudicacién o declaratoria de procedimiento desierto, recepcion de productos o servicios, administracion o
supervision de contratos o cualquier otra intervencion o decisién en la fase precontractual o contractual.

7. Acepta que en el caso de que se comprobare una violacién a los compromisos establecidos en el presente
formulario, la Entidad Contratante le descalifique como oferente, o dé por terminado en forma inmediata el contrato,
observando el debido proceso, para lo cual se allana a responder por los darios y perjuicios que tales violaciones
hayan ocasionado.
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8. Declara que se obliga a guardar absoluta reserva de la informacién confiada y a la que pueda tener
acceso durante las visitas previas a la valoracién de la oferta y en virtud del desarrollo y cumplimiento del contrato en
caso de resultar adjudicatario, asi como acepta que la inobservancia de lo manifestado dara lugar a que la
Entidad Contratante ejerza las acciones legales, segun la legislacion ecuatoriana vigente.

9. Conoce las condiciones de la contratacién, ha estudiado los términos de referencia y demds informacion del pliego,
las aclaraciones y respuestas realizadas en el proceso, y en esa medida renuncia a cualquier reclamo posterior,
aduciendo desconocimiento por estas causas.

10. De resultar adjudicatario, manifiesta que suscribird el contrato comprometiéndose a cumplir los términos
de referencia y condiciones, las mismas que declara conocer; y en tal virtud, no podra aducir error, falencia o
cualquier inconformidad.

11. Conoce y acepta que la Entidad Contratante se reserva el derecho de adjudicar el contrato, cancelar o declarar
desierto el procedimiento, si conviniere a los intereses nacionales o institucionales, sin que dicha decision cause
ningun tipo de reparacion o indemnizacién a su favor.

12. Se somete a las disposiciones de la Ley Organica del Servicio Nacional de Contratacion Publica, de su
Reglamento General, de las resoluciones del SERCOP y deméas normativa que le sea aplicable.

13. Garantiza la veracidad y exactitud de la informacion y documentacién, asi como de las declaraciones incluidas en
los documentos de la oferta, formularios y otros anexos, al tiempo que autoriza a la Entidad Contratante a efectuar
averiguaciones para comprobar u obtener aclaraciones e informacién adicional sobre las condiciones técnicas,
econémicas y legales del oferente.

14. Declaro que, en calidad de oferente, no me encuentro incurso en las inhabilidades generales y
especiales para contratar, establecidas en el articulo 153 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
letra j) del articulo 24 de la Ley Organica del Servicio Publico, articulos 62 y 63 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica, articulo 252 de su Reglamento General; y, demas normativa
aplicable.

Adicionalmente, tratandose de una persona juridica, declaro que los socios, accionistas o participes
mayoritarios de la persona juridica a la que represento, es decir, quienes posean el 51% o méas de
acciones o participaciones, no se encuentran incursos en las inhabilidades mencionadas.

Los articulos de la ley disponen:
Art. 62.- Inhabilidades Generales.- No podran celebrar contratos previstos en esta Ley con las Entidades
Contratantes:
1. Quienes se hallaren incursos en las incapacidades establecidas por el Cédigo Civil, o en las inhabilidades
generales establecidas en la Ley;
2. El Presidente, el Vicepresidente de la Republica, los ministros y secretarios de Estado, el Director General
o la Directora y demds funcionarios del Servicio Nacional de Contratacion Publica, los legisladores, los
presidentes o representantes legales de las Entidades Contratantes previstas en esta Ley, los prefectos y
alcaldes; asi como los conyuges o parientes dentro del cuarto grado de consanguinidad y segundo de
afinidad, de los dignatarios, funcionarios y servidores indicados en este numeral;
3. Los servidores publicos, esto es, funcionarios y empleados, que hubieren tenido directa o indirectamente
vinculacién en cualquier etapa del procedimiento de contratacion o tengan un grado de responsabilidad en el
procedimiento o que por sus actividades o funciones, se podria presumir que cuentan con informacion
privilegiada;
4. Quienes consten suspendidos en el RUP;
5. Los que, no habiendo estado inhabilitados en el procedimiento precontractual, al momento de celebrar el
contrato, lo estuvieren; y,
6. Los deudores morosos del Estado o sus instituciones.

Art. 63.- Inhabilidades Especiales.- No podran celebrar contratos con la Entidad Contratante:
1. Los consejeros provinciales, los concejales municipales y los vocales de las juntas parroquiales, en su
respectiva jurisdiccion;
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2. Las personas naturales o juridicas, incluidos sus representantes legales, que hubieren realizado los
estudios, los disefios y los proyectos de ingenieria o arquitectura, que presenten algun tipo de vinculacion
respecto a los ejecutores de las obras; y, los que hubieren elaborado las especificaciones de los bienes a
adquirirse; salvo que el contrato se refiera a fiscalizacion, supervision, o actualizacion de los estudios,
diserios o proyectos;

3. Los miembros de directorios u organismos similares o de la Comision Técnica de la entidad convocante,
sus conyuges o parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad;

4. Los funcionarios, servidores o empleados que hayan intervenido en la etapa precontractual o contractual y
que con su accion u omision pudieren resultar favorecidos, su conyuge o sus parientes hasta el cuarto grado
de consanguinidad o segundo de afinidad, asi como las personas juridicas de derecho privado o sociedades
de hecho en las que los indicados funcionarios, servidores o empleados, su conyuge o sus parientes hasta
el cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad tengan participacion, aun en el caso de que los
referidos funcionarios, servidores o empleados hubieren renunciado a sus funciones; y,

5. Los que de manera directa hayan estado vinculados con la elaboracion, revisiéon o aprobacion de los
pliegos, relacionados con el contrato a celebrarse.

Si se comprobare la intervencién de un oferente inhabil, éste quedara eliminado del respectivo proceso
precontractual, sin derecho a reclamo alguno.

15. Declaro que, en caso de ser una persona que ejerza una dignidad de eleccién popular o ejerza un cargo en
calidad de servidor publico, no utilizaré para el presente procedimiento de contrataciéon publica de forma directa o
indirecta fondos o recursos provenientes de bienes o capitales de cualquier naturaleza que se encuentren
domiciliados en aquellos territorios considerados por la entidad competente como paraisos fiscales.

En caso de personas juridicas o que la oferta se presente a través de un compromiso de asociaciéon o consorcio o, de
una asociacion o consorcio constituido, declaro que si uno 0 mas accionistas, participes mayoritarios o socios que
conforman la misma, asi como representantes legales o procuradores comunes, segin corresponda, ejerzan una
dignidad de eleccion popular o ejerzan un cargo de servidor publico, no utilizaran para el presente procedimiento de
contratacién publica de forma directa o indirecta fondos o recursos provenientes de bienes o capitales de cualquier
naturaleza que se encuentren domiciliados en aquellos territorios considerados por la entidad competente como
paraisos fiscales.

16.- Declaro libre y voluntariamente que la procedencia de los fondos y recursos utilizados para el
presente procedimiento de contratacién publica son de origen licito.

17.- En caso de que sea adjudicatario, conviene en:
a.- Firmar el contrato dentro del término de quince 15 dias, posteriores a la notificacién con la resolucion de

adjudicacién. Como requisito indispensable previo a la suscripcion del contrato presentara las garantias
correspondientes.

b.- Aceptar que, en caso de negarse a suscribir el respectivo contrato dentro del término sefalado, se aplicara la
sancion indicada en los articulos 35 y 69 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica
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Il.- DATOS GENERALES DEL OFERENTE

TIPO DE OFERENTE: (Marque con una X el tipo de oferente que corresponda y en las lineas punteadas coloque el
nombre del oferente, como persona natural o juridica —asociacion, consorcio u otros-)

PERSONA NATURAL o e

PERSONA JURIDICA. ........ooiueiie et

RUC:
DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL (PARA PERSONAS JURIDICAS)

Nombres y apellidos COMPIEIOS: ... ...cu it
Cédula de ciudadania / PasapOort: ........ocuiiuiiiiii e

DIRECCION PARA COMUNICACIONES:

Ciudad: ,Provincia:.....coooeiii
1Yo o1 o o PPN
(Sector/ Calle Principal / Calle Secundaria / Nomenclatura)
Lugares de referencia de dir€CCION . ........viirie e
Persona de CoNtaCTO: .. .. ie i e
Telefono(s): e L
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lil.- REQUISITOS

A.- PERSONAS JURIDICAS

Fotocopia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion (a colores);

Fotocopia del Registro Unico de Contribuyentes RUC;

Fotocopia del nombramiento del representante legal de la compaiiia o sociedad;

Fotocopia de los estatutos de constitucion de la compania y su Ultima reforma;

Declaracion de Impuesto a la Renta 2024;

Certificado de Némina de Socios 0 Accionistas emitido por la Superintendencia de Comparias, Valores y
Seguros del Ecuador;

Certificado de Administradores Actuales de la Comparia emitido por la Superintendencia de Companias,
Valores y Seguros del Ecuador.

B.- PERSONAS NATURALES

Fotocopia de la cédula de ciudadania y certificado de votacién (a colores);

Fotocopia del Registro Unico de Contribuyentes RUC;

Declaracion de Impuesto a la Renta 2024;

Certificado Bancario 2024;

Fotocopia de Planilla de servicio basico o comprobante de pago de impuesto predial 2023 0 2024;
Croquis con ubicacion domiciliaria:

CROQUIS
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IV.- NOMINA DE SOCIO(S), ACCIONISTA(S) O PARTICIPE(S) MAYORITARIOS DE PERSONAS JURIDICAS, Y
DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA PERSONAS NATURALES, OFERENTES.

A.- DECLARACION

En mi calidad de representante legal de...........ccoovieiiiiiiii e (razén social) declaro bajo juramento y
en pleno conocimiento de las consecuencias legales que conlleva faltar a la verdad, que:

1. Libre y voluntariamente presento la némina de socios, accionistas o participes mayoritarios que detallo mas adelante,
para la verificacion de que ninguno de ellos esté inhabilitado en el RUP para participar en los procedimientos de
contratacion publica;

2. Que la compania a la que represento ........ (el oferente debera agregar la palabra Sl, o la palabra, NO, segun
corresponda a la realidad) esta registrada en la BOLSA DE VALORES.

(En caso de que la persona juridica tenga registro en alguna bolsa de valores, debera agregar un parrafo en el que
conste la fecha de tal registro, y declarar que en tal virtud sus acciones se cotizan en la mencionada Bolsa de
Valores.)

3. Me comprometo a notificar a la entidad contratante la transferencia, cesion, enajenacién, bajo cualquier modalidad de
las acciones, participaciones o cualquier otra forma de participacién, que realice la persona juridica a la que represento.
En caso de no hacerlo, acepto que la entidad contratante declare unilateralmente terminado el contrato respectivo.(Esta
declaracion del representante legal solo sera obligatoria y generara efectos juridicos si la compafiia o persona juridica NO
cotiza en bolsa)

4. Acepto que en caso de que el accionista, participe o socio de mi representada se encuentre inhabilitado por alguna de
las causales previstas en los articulos 62 y 63 de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacion Publica; y, 250 de
su Reglamento General, la entidad descalifique a mi representada.

5. Garantizo la veracidad y exactitud de la informacion; y, autorizo a la entidad, al Servicio Nacional de Contratacion
Publica, o a los érganos de control, a efectuar averiguaciones para comprobar tal informacién.

6. En caso de que la persona juridica tenga entre sus socios, accionistas, participes 0 sus representantes legales a
alguien considerada como “Persona Expuesta Politicamente (PEP)”, de conformidad a lo previsto en los articulos 42 y 45
del Reglamento General a la Ley Orgénica de Prevencidn, Deteccién y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos debera detallar a continuacién los nombres, apellidos y nimeros de identificacion de los
mismos:

Nombres completos Apellidos Completos Cédula ciudadania
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7. En caso de personas juridicas o que la oferta se presente a través de un compromiso de asociaciéon o consorcio o,
de una asociacién o consorcio constituido, declaro que uno 0 mas accionistas, participes, socios que conforman la
misma, asi como representantes legales o procuradores comunes, segun corresponda, ejercen una dignidad de
eleccién popular o un cargo en calidad de servidor publico. (El oferente debera agregar la palabra Sl, o la palabra,
NO, segun corresponda): (........ )

En caso de que la declaracion sea afirmativa, el oferente deberd completar la siguiente informacién:

Nombres completos del Cédula o RUC Cargo o dignidad Entidad o Institucion que
servidor publico/ que ejerce ejerce el cargo o dignidad
dignatario

8. Acepto que en caso de que el contenido de la presente declaracion no corresponda a la verdad, la entidad contratante:

a) Observando el debido proceso, aplique la sancién indicada en el dltimo inciso del articulo 19 de la Ley Organica
del Sistema Nacional de Contratacién Publica;

b) Descalifique a mi representada como oferente; o,

¢) Proceda a la terminacién unilateral del contrato respectivo, en cumplimiento del articulo 64 de la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Puablica, si tal comprobacion ocurriere durante la vigencia de la relacion
contractual.

Ademas, me allano a responder por los dafos y perjuicios que estos actos ocasionen.

B. NOMINA DE SOCIOS, ACCIONISTAS O PARTICIPES:

TIPO DE PERSONA JURIDICA:  Compafifa Anénima ()
Comparniia de Responsabilidad Limitada (___ )
CompaniaMixta ()
Compariia en Nombre Colectivo ()
Comparia en Comandita Simple ()
Sociedad Civil (___)
Corporacion (__)
Fundacion ()
Asociacion o consorcio ()

Otra
Nombres completos del socio(s Numero de cédula de Porcentaje de participacién Domicilio
accionista(s), participe(s) identidad, ruc o en la estructura de Fiscal
identificacion similar propiedad
emitida por pais extranjero, de la persona juridica

de serelcaso
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Nota: Si el socio (s), accionista (s) o participe (s) mayoritario (s) es una persona juridica, de igual forma, se debera
identificar los nombres completos de todos los socio (s), accionista (s) o participe (s) hasta persona natural, para lo que se
usard el siguiente formato:

Nombres completos del socio(s)[Numero de cédula de identidad, ryPorcentaje de participacié Domicilio
accionista(s), participe(s) o identificacién similar emitida po en la estructura de Fiscal
pais extranjero, propiedad
de serelcaso de la persona juridica

C. DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA PERSONAS NATURALES.

1. Declaro ser una “Persona Expuesta Politicamente (PEP)” de conformidad a lo previsto en los articulos 42 y 45 del
Reglamento General a la Ley Orgénica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos: ~ Si( ) NO( )

2. Declaro que ejerzo una dignidad de eleccién popular o un cargo en calidad de servidor publico. (El oferente debera
agregar la palabra Sl, o la palabra, NO, segun corresponda).

En caso de que la declaracion sea afirmativa, el oferente deberd completar la siguiente informacién:
Nombres completos Cédula o RUC Cargo o dignidad que | Entidad o Institucion que
ejerce ejerce el cargo o dignidad

Notas:

La presente Seccion del Formulario de la oferta serd llenado por personas juridicas y personas naturales. (Esta
obligacion sera aplicable también a los participes de las asociaciones o consorcios que sean personas juridicas o
naturales, constituidas de conformidad con el articulo 26 de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacién
Publica.)

La falta de presentacién de esta Seccion por parte de la persona juridica o persona natural, sera causal de
descalificacion de la oferta.
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VI.- DECLARACION VINCULACION
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Persona Natural

Persona Juridica

DIRECTIVOS DE LA SOCIEDAD

Nombres
completos

Cédula
ciudadania

de

Nombres de conyugue o
conviviente en unién de
hecho

Cédula de
ciudadania

Presidente

Representante legal

Gerente General
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VL.- INDICES FINANCIEROS
(SOLO PERSONAS JURIDICAS)

Referencia
Indice Formula Indicador solicitado
Liquidez Activo corriente / Pasivo Corriente Mayor a 1
Solvencia Activo Total / Pasivo Total Mayor o igual a 1
Endeudamiento Pasivos Totales / Patrimonio Menora 1.5

Ingreso de datos:

Indice Valores Indicador
Liquidez /
Solvencia /
Endeudamiento /

Atentamente,

(FIRMA DE LA PERSONA NATURAL, O EL REPRESENTANTE LEGAL, APODERADO O PROCURADOR
COMUN DE LA PERSONA JURIDICA —ASOCIACION, CONSORCIO U OTROS-, SEGUN EL CASO)

Firma

Nombre de quien firma: .............ccoeeiiinnnenn.

OFERENTE (Persona Natural 0 Juridica): .........coevviuiiiniiiiicc e
RUG: ..
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FORMULARIO Nro. 2
OFERTA ECONOMICA

(Ciudad)., ..........de ... de 2025
El que suscribe ...... ombhie ereona 0 e et e ie Lel e e expresamente declara que para el
concurso publico de “ARRIENDO DE
.................................................................. f mi propuesta econdmica es de

...(cantidad en numeros y letras) délares de los Estados Unidos de América, mas el Impuesto al Valor Agregado
IVA, en canon mensual de arrendamiento acogiéndome a lo establecido en las condiciones de los Pliegos.

Atentamente,

(FIRMA DE LA PERSONA NATURAL, O EL REPRESENTANTE LEGAL, APODERADO O PROCURADOR
COMUN DE LA PERSONA JURIDICA —ASOCIACION, CONSORCIO U OTROS-, SEGUN EL CASO)

Firma

Nombre de quien firma: .............ccoeeiinnnenn.

OFERENTE (Persona Natural 0 JuridiCa): .........ccevviuiiiiiiiice e
RUG: ..

Nota: El valor de la oferta deberda ser superior al canon de arrendamiento base establecido en estos pliegos.
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V. CONDICIONES GENERALES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Son obligaciones de la contratante las establecidas en las Condiciones Particulares del Pliego que parte del contrato.

Clausula Primera.- INTERPRETACION DEL CONTRATO Y DEFINICION DE TERMINOS

1.1 Los términos del contrato se interpretardn en su sentido literal, a fin de revelar claramente la intencién de los
contratantes. En todo caso su interpretacion sigue las siguientes normas:

e Cuando los términos estan definidos en la normativa del Sistema Nacional de Contratacion Publica o en este
contrato, se atendera su tenor literal.

e Sino estan definidos se estara a lo dispuesto en el contrato en su sentido natural y obvio, de conformidad
con el objeto contractual y la intencién de los contratantes. De existir contradicciones entre el contrato y los
documentos del mismo, prevaleceran las normas del contrato.

e Elcontexto servira para ilustrar el sentido de cada una de sus partes, de manera que haya entre todas ellas
la debida correspondencia y armonia.

e En su falta o insuficiencia se aplicardn las normas contenidas en el Titulo Xlll del Libro IV de la Codificacién
del Codigo Civil, “De la Interpretacién de los Contratos”.

1.2 Definiciones: En el presente contrato, los siguientes términos seran interpretados de la manera que se
indica a continuacion:

a. “Adjudicatario”, es el oferente o invitado a quien la DGAC le adjudica el contrato.
b. “Arrendataria”, es el oferente o invitado adjudicatario.

C. “Contratante” “Entidad Contratante” “DGAC”, es la entidad publica que ha tramitado el procedimiento
del cual surge o se deriva el presente contrato.

d. “LOSNCP”, Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica.
e. “RGLOSNCP”, Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Pubica.

f. “Oferente”, “Invitado”, es la persona natural o juridica que presenta una "oferta", en atencion a la
invitacion.

g. “Oferta”, es la propuesta para arrendar, cefida al pliego, presentada por el oferente o invitada a través de la
cual se obliga, en caso de ser adjudicada, a suscribir el contrato.

h. “SERCOP”, Servicio Nacional de Contratacion Publica.
Clausula Segunda.- FORMA DE PAGO

Se estard a lo previsto en las Condiciones Particulares del Contrato, y ademas:

El canon de arrendamiento fijado debera ser cancelado a la DGAC en su totalidad por adelantado dentro de los DIEZ
PRIMEROS DIAS DE CADA MES, mediante depésito o transferencia en una de las cuentas que la Institucién posee en
las entidades financieras locales.
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Clausula Tercera.- GARANTIAS
Se deberd presentar la garantia sefialada en el proceso.
Clausula Cuarta.- OBLIGACIONES DE LA DGAC

04.01 Son obligaciones de la DGAC las establecidas en el numeral 5.2 de las Condiciones Particulares del Pliego
que son parte del contrato.

Clausula Quinta.- GASTOS

05.01 Es de cuenta de la Arrendataria el pago de los gastos notariales, de las copias certificadas del contrato y los
documentos que deban ser protocolizados en caso de que sea necesario.

Clausula Sexta.- TERMINACION UNILATERAL DEL CONTRATO

06.01 La declaratoria de terminacién unilateral y anticipada del contrato no se suspendera por la interposicion de
reclamos o recursos administrativos, demandas contencioso administrativas, arbitrales o de cualquier tipo de parte de
la Arrendataria.

06.02 Tampoco se admitira acciones constitucionales contra las resoluciones de terminacion unilateral del
contrato, porque se tienen mecanismos de defensa, adecuados y eficaces para proteger los derechos derivados de
tales resoluciones, previstos en la Ley.

Clausula Séptima.- RECEPCION DEFENITIVA DEL CONTRATO

La recepcion del (objeto de la contratacion) se realizard a entera satisfaccion de la arrendadora, y sera necesaria la
suscripcion de la respectiva Acta suscrita por el arrendatario y los integrantes de la comisién designada por la
contratante, en los términos del Reglamento General de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacion
Publica. La liquidacion final del contrato se realizara en los términos previstos en el Reglamento mencionado, y
formara parte del acta.

(Hasta aqui el texto de las condiciones generales del contrato)
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