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1. PREFACIO

De conformidad con el “Reglamento para el Arrendamiento de Bienes y Espacios de Propiedad o Bajo la
Administracién de la Direccion General de Aviacion Civil, Utilizacién de la Infraestructura Aeroportuaria, y
Convenios de Cooperacion Interinstitucional a titulo gratuito’, emitido mediante Resolucién Nro. DGAC-DGAC-
2024-0022-R, de fecha 13 de marzo de 2024, se elabora el presente informe econdmico para tramitar el
proceso de arrendamiento, mediante concurso publico, de un local comercial en el Aeropuerto
Internacional Gral. Eloy Alfaro de la ciudad de Manta, de la provincia de Manabi, de propiedad de la DGAC.

2. GENERALIDADES

Aeropuerto donde desarrollara la actividad: Aeropuerto Internacional Gral. Eloy Alfaro
Provincia: Manabi

Ciudad: Manta

Informe Administrador Aeropuerto: DGAC-SEMT-2026-0081-M  Fecha: 20 de enero de 2026

Memorando: DGAC-ZGIA-2026-0143-M Fecha: 15 de abril de 2026
Informe: DGAC- ZINA-C-018-2026 Fecha: 09 de abril de 2026
Informe Catastral: DGAC-DASJ-2026-0207-M Fecha: 18 de marzo de 2026
Informes INMOBILIAR: SETEGISP-DZ4-2024-1642-O Fecha: 31 de diciembre de 2024

3. DETALLE DE LAS ACTIVIDADES QUE PODRAN REALIZAR

Realizar actividades comerciales, excepto bar, restaurante o snack - bar.

4. CARACTERISTICAS TECNICAS DEL ESPACIO SUJETO A ARRENDAMIENTO

De conformidad con el Informe Técnico el local sujeto a arrendamiento en el Aeropuerto Internacional Gral. Eloy
Alfaro para el concurso publico, se detalla a continuacion:

Bien: Local comercial Nro.6
Area: 14,12m2
Estado del Bien: Excelente

5. DETERMINACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

5.1 CONSIDERACIONES LEGALES

El articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “La administracién publica constituye
un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquica,
desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion’.

El articulo 314 ibidem sefala: “El Estado sera responsable de la provision de los servicios publicos de agua
potable y de riego, saneamiento, energia eléctrica, telecomunicaciones, viabilidad, infraestructura portuarias y
aeroportuarias, y los demas que determine la ley. El Estado garantizara que los servicios publicos y su provision
respondan a los principios de obligatoriedad, generalidad, uniformidad, eficiencia, responsabilidad,
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad y calidad. El Estado dispondra que los precios y tarifas de
los servicios publicos sean equitativos, y establecera su control y regulacion’.

El articulo 1 de la Codificacion de la Ley de Aviacién Civil, publicada en el Registro Oficial No 435 del 1 de
enero de 2007, establece que: “Corresponde al Estado la planificacion, regulacion y control aeroportuario y de la
aeronavegacion civil en el territorio ecuatoriano...”; y, en su articulo 2, sefala que el Estado ejercera sus
atribuciones a través de la Direccion General de Aviacién Civil y sus dependencias, como ente regulador, que
mantendrd el control técnico-operativo de la aeronautica nacional.

El articulo 38 ibidem, estipula: “Las compariias de Aviacion y en general toda persona natural o juridica que
hubiere obtenido autorizacion de la Direccion General de Aviacion Civil para el uso de edificios Terminales,

terrenos, bodegas, o mostradores de su propiedad pagara como canon mensual de arrendamiento o concesion
la cantidad fijada por la Direccion General’.
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El articulo 73 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica establece que los contratos de
arrendamiento se sujetaran a las normas previstas en el Reglamento General.

El articulo 322 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica
establece los procedimientos para el arrendamiento de los inmuebles de las entidades contratantes en calidad
de arrendadoras.

En consideracién a la normativa expuesta, la Direccion General de Aviacion Civil emiti6 mediante Resolucion
Nro. DGAC-DGAC-2024-0022-R, de fecha 13 de marzo de 2024, el “Reglamento para el Arrendamiento de
Bienes y Espacios de Propiedad o Bajo la Administracién de la Direccion General de Aviacion Civil, Utilizacién
de la Infraestructura Aeroportuaria, y Convenios de Cooperacion Interinstitucional a titulo gratuito”, en el cual se
establecen los procedimientos generales para la autorizacion de utilizacién de infraestructura aeroportuaria en
los aeropuertos de propiedad de la DGAC o bajo su administracién.

El articulo 5 del Cédigo Organico Administrativo, estipula: “Principio de calidad. Las administraciones publicas
deben satisfacer oportuna y adecuadamente las necesidades de las personas, con criterios de objetividad y
eficiencia, en el uso de los recursos publicos”.

5.2 CALCULO DE CANON DE ARRIENDO BASE

De conformidad a la normativa descrita en el numeral anterior y en consideracion a los rubros, reajustados al
2026, estipulados en las Tablas de la Resolucién Nro. DGAC-DGAC-2024-0022-R, presentados para el
Aeropuerto Internacional Gral. Eloy Alfaro, se procede a determinar el canon base:

Calculo
Item Espacio (A) (B) Canon
L mensual
Ubicacion c M:trods me/unidad | Valor m?2
uadrados (AxB)
1 Local comercial Dentro Terminal 14,12 14,12 13,44 189,77
Totales 14,12 189,77

Realizado el analisis y en aplicacién de las tarifas al local sujeto a arrendamiento se ha determinado que el
canon mensual base para el proceso, mediante concurso publico, es de USD.189,77(Ciento ochenta y
nueve con 77/100 Dolares de los Estados Unidos de América). A dicho valor se le debera agregar el IVA, los
rubros por consumo de servicios basicos y costos de emisién de tarjetas de circulacion. Por lo tanto, los
oferentes deberan presentar una propuesta de canon de arrendamiento superior al canon base.

Para la determinacién del valor a cobrar por servicios basicos, si los proporciona la DGAC, se calculara sobre
la base del consumo (metros cubicos en lo que respecta al agua y kilovatios hora en lo relacionado a energia
eléctrica) que sera determinado por las dependencias especializadas de la institucion.

6. FORMA DE PAGO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

El canon de arriendo contractual sera pagado por “EL/LA ARRENDATARIO/A” en su totalidad de manera
anticipada dentro de los diez (10) primeros dias de cada mes. Cuando el (ltimo dia del plazo sea declarado
como festivo, de descanso, o corresponda a un fin de semana, el pago debera realizarse de forma
improrrogable en el siguiente dia laborable.

El pago se realizara mediante depdsito o transferencia bancaria a la cuenta corriente de la Subdireccién Zonal
del Litoral. “EL/LA ARRENDATARIO/A” debera remitir el comprobante de depdésito o de transferencia, de
manera obligatoria, a la Direccion General de Aviacién Civil, via electrénica a Tesoreria, al correo electrénico
zonal.tesoreria@aviacioncivil.gob.ec.

No se aceptaran depésitos o transferencias parciales.
4
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Para el caso de transferencias bancarias, las mismas se las debera realizar como maximo hasta el 9 dia, ya que
el registro en la cuenta bancaria institucional aparecerd al siguiente dia.

En caso de terminacién del contrato, el canon de arrendamiento se facturara y cobrara de manera mensual, es
decir, hasta el mes que se formalice dicha terminacién, ya que no procede el fraccionamiento del canon.

7. PRESUPUESTO REFERENCIAL

El presupuesto referencial (estimado) por los 3 afios de relacién contractual sera de USD.6.831,72 mas IVA

8. REAJUSTE DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

El canon mensual de arrendamiento se reajustard, anual y acumulativamente, en el mes de enero de cada afo,
sin necesidad de resolucion administrativa de la méxima autoridad o su delegado.

El porcentaje de reajuste sera igual al porcentaje de variacion anual que experimente el indice Oficial de Precios
al Consumidor, Area Urbana (IPCU) a nivel nacional, subclase Alquileres Efectivos de la Vivienda, del afio
inmediato anterior, emitido por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC). Por lo tanto, en enero de
2027, y arios posteriores se reajustara el canon determinado.

9. GARANTIA

De conformidad con el articulo 8 del “Reglamento para el Arrendamiento de Bienes y Espacios de Propiedad o
Bajo la Administracion de la Direccion General de Aviacion Civil, Utilizacion de la Infraestructura Aeroportuaria,
y Convenios de Cooperacion Interinstitucional a titulo gratuito”, “EL/LA ARRENDATARIO/A” a fin de respaldar
las obligaciones contractuales, se obliga a constituir y entregar a la suscripcién del contrato una garantia
(poliza emitida por una aseguradora o garantia emitida por una entidad bancaria), a favor de la Direccién
General de Aviacion Civil, de caracter de incondicional, irrevocable y de cobro inmediato, por un monto minimo
de cinco (5) canones de arrendamiento, incluido el IVA; y, sujeta a las condiciones y términos sefialados a
continuacion:

e “EL/LA ARRENDATARIO/A”, se compromete a presentar la garantia por el tiempo que dure el contrato y
por el monto correspondiente a cinco canones de arrendamiento, incluido el IVA;

e Se deja aclarado, y aceptado por “EL/LA ARRENDATARIO/A”, que seran causas suficientes para que la
DGAC proceda a dar por terminado anticipada y unilateralmente el contrato cuando “EL/LA
ARRENDATARIO/A”, cayere en mora por més de dos mensualidades consecutivas de canones de
arrendamiento y por ende a hacer efectivo el valor de la garantia;

e De existir cualquier deterioro que no corresponda al uso normal del espacio dado en arrendamiento, “EL
ARRENDADOR? utilizara el valor de la garantia para resarcir los dafos y volver al estado en que fueron
entregados a “EL/LA ARRENDATARIO/A”, sin perjuicio que en el evento que dicho monto no alcanzare
para cubrir los dafios ocasionados. “EL ARRENDADOR?”, pueda exigir “EL/LA ARRENDATARIO/A” la
diferencia del valor que se requiera para subsanar los desperfectos;

e Queda expresamente entendido y aceptado por “EL/LA ARRENDATARIO/A” que la DGAC esta
suficientemente autorizada para hacer efectiva la garantia con la sola notificacién por escrito a la
aseguradora, en el sentido de que su garantizada ha incumplido con las obligaciones derivadas del
contrato; y,

e Alaterminacion del contrato la DGAC devolvera a “EL/LA ARRENDATARIO/A” la garantia recibida una

vez que se haya suscrito la respectiva acta de entrega — recepcién definitiva a completa satisfaccion del
administrador del contrato.

10. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO
El plazo de duracién del contrato de arrendamiento sera de TRES (3) ANOS, contados a partir del siguiente dia
de su suscripcién.
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No obstante al plazo que se deja estipulado, la DGAC podra dar por terminado el contrato, anticipadamente,
cuando: el aeropuerto/pista sea entregado a municipios, sociedades concesionarias, empresas administradoras o
empresas/entidades publicas; se realicen trabajos en el mismo que impidan el desarrollo de la actividad de “EL/LA
ARRENDATARIO/A”; por mutuo acuerdo; o, si “EL/LA ARRENDATARIO/A” no dé estricto cumplimiento al mismo,
sin que ésta tenga derecho a reclamo alguno.

En el evento de que “EL/LA ARRENDATARIO/A” no entregue los bienes y/o espacios objeto del contrato, a la
fecha del vencimiento del plazo convenido o a la terminacién anticipada se convertird en injusto detentador y
consecuentemente se obligara al resarcimiento de los perjuicios por mora y a todo lo que contra ella compete.

A la firma y finalizacion del contrato se suscribira la respectiva acta de entrega — recepcion, en las que
se hara constar el estado en el cual se entregan y reciben los bienes o espacios de la institucién.

La elaboracién de las actas y notificaciones a las que hubiere lugar, de acuerdo al contrato, seréan de exclusiva
responsabilidad de cada administrador del contrato.

11. CONDICIONES GENERALES DEL ARRENDAMIENTO

1.1 MANTENIMIENTO Y MEJORAS

MANTENIMIENTO.- Los servicios de aseo, mantenimiento, y conservacion de los bienes y espacios asignados
estara a cargo de “EL/LA ARRENDATARIO/A’, teniendo la obligacion de reparar cualquier dafio que se
presentare y que le fuere imputable, sin que la DGAC, tenga que reconocer valor alguno.

MEJORAS.- Durante la vigencia del contrato la reparacion de los dafos, mejoras, adecuaciones, conservacion,
custodia de las instalaciones cedidas en arrendamiento correran a cargo de “EL ARRENDATARIO/A”, sin costo
para la Direccién General de Aviacién Civil.

Para la realizacién de dichas mejoras, “EL/LA ARRENDATARIO/A” deberéa obtener en forma previa y por escrito
la correspondiente autorizacion de la Direccion General de Aviacion Civil.

De igual manera se obliga “EL/LA ARRENDATARIO/A” a devolver los bienes y espacios asignados en las
mismas condiciones en que las recibid, o con las mejoras que se le hubieren incorporado, sin que la Direccion
General de Aviacién Civil, tenga que reconocer valor alguno por dichas mejoras.

La implementacién de equipos propuestos por el oferente, no son considerados mejoras y los mismos podran
ser retirados a la finalizacion del contrato, para lo cual debera reparar los bienes afectados por el retiro.

11.2 OBLIGACIONES

1.- Obligaciones del Arrendador.-

a) La DGAC se obliga con “EL/LA ARRENDATARIO/A” a entregar en calidad de arrendamiento los bienes

y espacios expuestos en este informe.

b) “EL ARRENDADOR” dentro de los primeros treinta dias luego de la celebracién del contrato, debera

suscribir un acta de entrega - recepcion en la que constara el estado de la infraestructura y todo lo

referente a las condiciones de uso en las que se entrega el bien inmueble.

c) “EL ARRENDADOR” asumira los pagos de obligaciones municipales, tributarias y otras que sean

propias del arrendador, con respecto al bien inmueble.

d) “EL ARRENDADOR” no se responsabiliza por los dafios a los bienes de “EL/LA ARRENDATARIO/A”, ante
cualquier evento fortuito o siniestro, tales como movimientos teldricos, incendios, inundaciones, etc.

e) Permitir el uso de areas publicas del Aeropuerto para el desarrollo de las actividades de “EL/LA
ARRENDATARIO/A”.

Ademas:

1. Designar al administrador del contrato.

2. Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato, y en los documentos del mismo, en forma
agil y oportuna.
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2.- Obligaciones del Arrendatario.-

a) Limpieza, aseo y eliminacion de los desechos orgénicos, quimicos o grasas. ‘EL/LA
ARRENDATARIO/A” tiene la obligacién de mantener limpio y descontaminado los lugares.

b) “EL/LA ARRENDATARIO/A” serd responsable de todos los dafos o afectaciones al medio ambiente que
deriven o hayan sido provocados por su actividad en los bienes y/o espacios de la Direcciéon General de
Aviacion Civil;

c) Cancelar cumplidamente el canon de arrendamiento;

d) Cumplir con las obligaciones establecidas en el contrato y términos de referencia;

) Abstenerse de realizar actividades ilicitas en los bienes y espacios asignados;

f)  Cumplir con todas y cada una de las leyes, reglamentos, ordenanzas y demas regulaciones que
normen el gjercicio de su actividad. Asi como las disposiciones emitidas por la DGAC;

g) Disponer a su personal que porten las credenciales de circulacién aeroportuaria, las cuales seran
devueltas a la finalizacion de la relacién contractual;

h) Devolver los bienes y/o espacios asignados, a la finalizacién de la relacién contractual, por cualquier
causa establecida para el efecto;

i)  Los servicios de aseo, mantenimiento, y conservacion de los bienes y espacios asignados estaran a
cargo de “EL/LA ARRENDATARIO/A’, teniendo la obligacion de reparar cualquier dano que se
presentare y que le fuere imputable, sin que la DGAC, tenga que reconocer valor alguno;

j) LaDGAC, no se responsabiliza por las pérdidas, sustracciones o dafios que pudieran producirse en los
bienes de “EL/LA ARRENDATARIO/A” ni asumira ningun valor o responsabilidad por dafios a terceros
que produjeren los bienes de “EL/LA ARRENDATARIO/A". El cuidado, conservacion y custodia de los
bienes y espacios asignados, seré de su exclusiva responsabilidad;

k) “EL/LA ARRENDATARIO/A” se obliga al cumplimiento de las disposiciones establecidas en el Cédigo
del Trabajo y en la Ley del Seguro Social Obligatorio, adquiriendo, respecto de sus trabajadores, la
calidad de patrono, sin que la DGAC tenga responsabilidad alguna por tales cargas, ni relacion con el
personal que labore en la ejecucion del contrato;

I)  Obtener los permisos municipales y otras autorizaciones legales que sean necesarias para desarrollar
en los respectivos locales comerciales, oficinas, bodegas, areas pavimentadas y/o terrenos y otros, las
actividades comerciales o de servicios establecidos en los contratos; .

m) A cumplir fielmente los horarios establecidos por la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL, para
las actividades comerciales o de servicios;

n) Mantener en todo momento los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas pavimentadas, terrenos y
otros, en perfecto estado de conservacion, seguridad, higiene y aseo inclusive en lo que se refiere a
los accesos, areas comunes, vidrios, marcos, vitrinas, fachas, divisiones interiores, puertas,
accesorios, equipos, instalaciones, iluminacién y ventilacién, de modo de mantenerlos en perfecto
estado;

0) Los arrendatarios seran responsables por todos los dafios y perjuicios causados por si, sus
dependientes, representantes y funcionarios a los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas
pavimentadas, terrenos y otros, asi como a terceros en general y seran especialmente responsables
por los clientes y viajeros dentro del respectivo local comercial, oficinas, bodegas, area pavimentada,
terrenos y otros, siendo de su cargo el costo integral de los gastos necesarios para los arreglos,
reparaciones o transformaciones, sin perjuicio de cubrir también las pérdidas y dafios derivados de los
actos lesivos al patrimonio ajeno y a las personas;

p) Las instalaciones que requieran realizar, en los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas
pavimentadas, terrenos y otros que pretendan realizar los arrendatarios, cualquiera que sean,
dependeran de previa aprobacion de la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL;

q) LaDIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL podra inspeccionar el local comercial, oficina, bodega,
area pavimentada, terreno y otro arrendado, a fin de verificar si “EL/LA ARRENDATARIO/A” esta
cumpliendo todas las obligaciones derivadas del arriendo;

r) “EL/LA ARRENDATARIO/A” debe cumplir las disposiciones que emanen de la autoridad aeronautica,
especialmente en lo relacionado con el Programa de Seguridad Aeroportuaria y del Plan de
emergencia de las instalaciones y el transporte, almacenaje y manipulacién de mercaderias
catalogadas como peligrosas segun las normas dictadas por la autoridad aerondutica nacional;

s) Todas las superficies, areas, dependencias e instalaciones de uso comun, cualquiera que sea su
naturaleza, destinadas en general a los arrendatarios, sus dependientes, funcionarios, representantes,
agentes, pasajeros, clientes y publico en general estaran siempre sujetas al control, disciplina y
administracion exclusiva de la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL.

Por el término superficie o areas comunes se entendera:
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e Areas de circulacién para pasajeros y/o clientes: corredores, pasillos, escaleras, bafios,
accesos a estacionamientos, estacionamientos, jardines y paseos;

e Areas de circulacion de servicios: provisién de mercaderias, insumos, repuestos, materiales,
retiro de basura, bodegas, espacios de equipos y medidores, etc.; y,

¢ Lacargay descarga de productos: mercaderias, insumos, etc., solo se podran realizar por las
entradas y en los horarios que la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL determine.

t) Toda basura, desecho, sobras, deberan ser depositadas en los lugares y en la forma que la
DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL determine; vy,

u) Las areas de circulacién incluso las proximas a los locales comerciales, oficinas, bodegas, areas
pavimentadas, terrenos y otros, deberan ser conservadas limpias y sin obstrucciones por los
arrendatarios, sus empleados y representantes.

v) “EL/LA ARRENDATARIO/A” y su personal deberén estar adecuadamente uniformados. La DGAC no se
responsabiliza por robos o quejas de usuarios por el servicio proporcionado.

“EL/LA ARRENDATARIO/A”, en general, debera cumplir con todas las obligaciones que naturalmente se
desprendan o emanen del contrato suscrito.

1.3 PROHIBICIONES

El incumplimiento de las siguientes prohibiciones sera causa suficiente para que la DGAC dé por terminada la
relacion contractual, en forma anticipada y unilateral, sin que a la institucion se le exija el pago de las
indemnizaciones a que hubiere lugar:

e  Se prohibe a “EL/LA ARRENDATARIO/A”, vender, traspasar, ceder, permutar las estructuras edificadas
0 a ser construidas en los espacios asignados y adjudicados a “EL/LA ARRENDATARIO/A”.

Ademas, las siguientes:

I Le quedan prohibido a “EL/LA ARRENDATARIO/A” ejercer actividades ilicitas;

Il. “EL/LA ARRENDATARIO/A”, sus dependientes, funcionarios y representantes, sean cuales fueren las
razones, no podran practicar actos que estén refiidos con la moral, el orden publico o con los
reglamentos y normas adoptados por la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL o las
autoridades competentes;

M. “EL/LA ARRENDATARIO/A” no ejecutard acciones que puedan dafar el entorno o medio ambiente,
evitando las actividades que contaminen por malos olores, contaminacién acustica, visual o por otro
medio;

V. “EL/LA ARRENDATARIO/A” no podra utilizar ninguna dependencia de la DIRECCION GENERAL DE
AVIACION CIVIL para propaganda o publicidad de cualquier especie, a no ser mediante la previa
autorizaciéon escrita de la DGAC y el pago de la tarifa que por ella fuera establecida, a excepcion del
interior de los locales comerciales, oficinas y bodegas;

V. “EL/LA ARRENDATARIO/A” no hara propuestas comerciales ni distribuirdn folletos en las areas de
circulacion de la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL a sola excepcion de autorizacion por
escrito en forma previa;

VI Queda prohibida cualquier practica o actividades que provoquen excesivo acorchamiento de personas
o tumulto;
VIl No se podra colocar publicidad que atente a la moral u obscena; y,
VIII. No podra utilizar u ocupar areas adicionales a las establecidas en el objeto de este informe.
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1.4 DE LAS TERMINACIONES

En los articulos 20, 21, 22 y 23 del “Reglamento para el Arrendamiento de Bienes y Espacios de Propiedad
0 Bajo la Administracion de la Direccion General de Aviacion Civil, Utilizacion de la Infraestructura
Aeroportuaria, y Convenios de Cooperacion Interinstitucional a titulo gratuito”, se establecen los
procedimientos para las terminaciones de la relacion contractual, esto es, terminacién por vencimiento de los
plazos de los contratos; terminacion por mutuo acuerdo; y, Terminaciéon Unilateral del contrato.

Para la terminacién por mutuo acuerdo, los arrendatarios deberan encontrarse al dia en sus obligaciones con la
DGAC, derivadas de sus contratos de arrendamiento.

11.5 RENOVACION

En el caso de que cualquiera de las partes resuelva terminar el contrato, comunicarén dicha resolucién de
terminacion con 90 dias de anticipacion, por lo menos, a la fecha de expiracién del mismo.

De existir el interés en continuar con el arrendamiento, “EL/LA ARRENDATARIO/A”, con el mismo tiempo de
anticipacion, deberad comunicar su decision en la renovacion del contrato, el cual sera por DOS (2) afios y por
una sola vez. Para la renovaciéon se requerird la autorizacién correspondiente de la Secretaria General
Administrativa y de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico de la Presidencia de la Republica, INMOBILIAR.

El administrador de contrato, al momento de recibir peticiones de renovacion (contemplada en el contrato),
solicitara a la Gestioén Financiera o Gestion Interna Zonal Financiera, una liquidacién econémica, con el fin de
determinar si “EL/LA ARRENDATARIO/A” mantiene obligaciones pendientes. El Administrador de Contrato, de
no existir obligaciones pendientes y necesidad institucional de ocupar o utilizar los bienes y espacios, emitira un
informe dirigido a la Maxima Autoridad o su delegado, en el que constara la recomendacion expresa de
renovacion del contrato de arrendamiento.

Para el efecto, solicitard a “EL/LA ARRENDATARIO/A” que presente la renovacién de las garantias a favor de la
Direccién General de Aviaciéon Civil, que cubra el plazo por el cual se pretende renovar el contrato. Caso
contrario, debera comunicar a “EL/LA ARRENDATARIO/A” que la solicitud de renovacién no podra ser atendida
favorablemente, y que a la terminacién del plazo convenido deberé entregar los bienes y espacios; asi como,
suscribir el Acta Entrega Recepcion-Definitiva.

11.6 DE LA RESERVA DE DERECHO DE OCUPACION PARCIAL O TOTAL

La DGAC se reserva, por necesidades de orden institucional o de fuerza mayor, el derecho de ocupar parcial o
totalmente los bienes y espacios arrendados, condicibn que es aceptada expresamente por la “EL/LA
ARRENDATARIO/A”.

Ante el uso total de los bienes y/o espacios, la Institucién, en caso de existir disponibilidad de bienes y/o
espacios, podra reubicar a “EL/LA ARRENDATARIO/A” en otro lugar del Aeropuerto, de lo contrario se daré por
terminado el contrato anticipadamente sin reconocer indemnizacién alguna. Los gastos que pudieren incurrir
como consecuencia de la reubicacion correran por cuenta de “EL/LA ARRENDATARIO/A”.

11.7  OTROS

e  Cualquier mejora y/o adecuacién que “EL/LA ARRENDATARIO/A” introduzca en los bienes asignados,
en calidad de arrendamiento, correran a cargo de la misma, sin que la DGAC tenga que reconocer
valor alguno por dicho concepto; y,

e No existira exclusividad para el ejercicio de una actividad o negocio.

12. CONCLUSIONES

En razén de lo expuesto, y sustentado en la documentacibn que se acompana, se concluye que es
conveniente y viable, técnica y econémicamente para la institucién, proceder con el arrendamiento de “UN
LOCAL COMERCIAL NRO.6 EN EL AEROPUERTO INTERNACIONAL GRAL.ELOY ALFARO DE MANTA, de
propiedad de la DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL", mediante concurso publico, de conformidad
con lo estipulado en la Ley Organica del Sistema Nacional de Contrataciéon Publica, su Reglamento General,
disposiciones del SERCOP e INMOBILIAR.
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13. RECOMENDACIONES

Direccion General de Aviacion Civil

Por lo manifestado, es criterio de esta Unidad recomendar a la autoridad competente, que es conveniente
técnica y econémicamente el arrendamiento de “UN LOCAL COMERCIAL NRO.6 EN EL AEROPUERTO
INTERNACIONAL GRAL.ELOY ALFARO DE MANTA, de propiedad de la DIRECCION GENERAL DE
AVIACION CIVIL’, para lo cual se debera mediante resolucién, autorizar el desarrollo de un concurso publico,
para posteriormente suscribir un contrato de arrendamiento, previo el cumplimiento de los requisitos pre -

contractuales correspondientes.
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Direccion General de Aviacian Civil

DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL
SUBDIRECCION ZONAL DEL LITORAL
TABLA DE PRECIOS DGAC 2026

San Cristébal SANTA ROSA MANTA CATAMAYD SALINAS SAN VICENTE
UNIDAD DE s amatie | Pasa vicsoe

Mo COMCETG MEDIDA HACIONAL NACIONAL INTERNACIONAL HACHINAL HACIDNAL NAQIONAL HAQONAL cale Larraa

penTho | Fuers | oenTro | Fuers | nentho | Fuers | pewtro | ruess | pentao | Fuers | oenTro | Fuers | nenTro }ﬂin.o.
1 [Area Pavimentadaen Adalto m? 22 228 0.76 076 om| 076 0.76 0.7 081 081 0.76 076 ;A 076 0.76 076
3 JArea Pavimentada en Hormigén i 156] 156 06| 076 07| 076 06| 0% o8] 081 076] 076 07| 076 0.76 074
3 |Areas para Antenas i 2000] 3085 7.71] 463 13m0 1609 1B80| 1609 sa| 637 s3]  asyf  am]  ase 259 259
4 [Areas para Publicidad it 37| 2268 771]  as3] 2143 1609 na| 160 as| 637 an| s a3|  2s9 259 259
5 fJautss i 172.77] 1680 271) a63) 13| o76] 134 o 2| 637 aal/ as9 a31|  as9 2.59 259
6 [Ralaneas oespacios para Balanzas UNIDAD sosn] soso]  sse0] 2sa0] arw] wrer w37 3am| sasa] 3ass] s 25a0] 2540|2540 ;540 2540
7 |randaTransportadora UNIDAD 3391 25393 1ess] 12698] wiss] tsass]  isiss| wiss| ierss| eoss] yfes| 1mess] 1sss] 1ess] 1328|0346
3 [Rodegas it agw| 84 771 483 671 508 67| 508 L T am| 259 43|  as9 259 259
9 ubetos it ag| w4z 7.71] 483 671 505 671 508 so] B am| ase 43|  3s9 259 159
Espacios para Cajeres Automdtices / Maquinas

10 [Expendedoras UNIDAD 5238 7963 49.77 4329 75.12 6542 75.22 65.42 6581 57.25 877 4329 43.77 4329 4329 4329
11 JCamaras Frias, Paletizaje it ag| w4z 06| 076 07| 076 076 0% ﬂ{i 081 076] 076 07| 076 0.76 076
12 |Centro de Transherencia y Acopio m 127] 1270 ol o6 o) o7s) 0.76 0.76 08| os1 o] o6 0.76 o7s] 0.76 azs
13 [Espacios para Casetas, Cublculos, Isdas, Otras it sa7a) as7a]  asa0 2286 o000 000 37| a5 msa|l 3023] sa0] 2286 2540 2286 286 2284
14 [Hangares [ Hangaretas | Talleres i /A 763] NJA 229| n/A (X3 /(32 /A 245]  NjA 229 w/A 229 229 129
15 Juocal Gomercial Internacional m? 11.60] 2160 771 771 16.32] 1633 1632} 1612 5,49 843 431 431 431 431 431 431
16 JLocal Gomercial Nacianal i 12.77] 1680 | 771 wa ) | 134 aa|  ma9 a31] 431 43| 43 431 431
17 [Mestradores o espacios para mostradores unipan | 25393] 25393| 126.96] 12696 19vrss| 1ouass|  191ss| 19vss| 167s8| 16788] 126.96] 12606] 1696] 12696] 10348 10146
18 Joficinas it 17.10] 1498 771]  as3] 1297 a7 na| am 4| 636 a3] 159 43|  3s9 259 159
| 19 |restaurantes i 172.77] 1680 7.71)  771] 13.44] 1344 1344 1344 g9  ma49 a31] 431 43| a3 2.59 259
20 [SALAVIP it 2160] 2160 7] 77| 16m| 1632 1632 1632 243 849 am| 431 a3 a3 259 259
7 [Sitiosde parqueo motacidetss uwioan | wa 129a) nja 746] wia 1129 goo] 1120 wm 287] A 746] N 746 7.46 746
22 [Sitios de parquen furgonetas unioan | wja 2277) W 2490] n/a arot] N ar01] w 3zg0] wjs 2490 n/ 2490 2490] 2430
7y [FRACH e parquiss wehiculos Bvtanss unoan | wa 37| N 2163] N/A 117] N 1117] wa 261 mjs 2163] N 2163 2163] 2163
24 [Sitios de parqueo vehiculos pesadasy buses unioan | wja 5973 m/a 2085| n/a 000]  wm s6d2] N/ asas] WA 2085] NjA 2985 2.8 zgxsl
25 [Snack Bar/Cafeteria it 1688] 1680 771] 77| 1344 1344 ] 1344 243 849 am| 431 a3 a3 259 259
| 26 [Terrenc mejorado m NjA 256] w/n a76] nja 0.76) A o] w os1] wjs o76] N 076 0.76 076
| 27 Jrerrena no mejorada i Hja 1.;| /A a76] n/a 0.76] /A 07| nm 081] w/a 075 s 076 0.76 076
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Direccidn: Buenos Aires 0el-53 y Av. 10 de Agosto
Cadigo postal: 170402 / Quito-Ecuador

Teléfono: +593-2 294-7400
www.aviacioncivil.gob.ec

San Cristabal SANTA ROSA MANTA CATAMAYD SALINAS SAN VICENTE
UNIDAD DE pimanmatte | puss vicsse
Lk CUNMCE B MEDIDA NACIONAL NACI ONAL INTERNA CIONAL NACIONAL NACIONAL NACIONAL NACIONAL Catla Larraa
DENTFDI FUERA D:N'lml FUERA DENTII.DI ruera | oenro I FUERA n:mn.ol FUERA DENTH.OI FUERA DENTH.OI FUERA
| ALOR FUIO POR ACTIVIDAD
1_|sercicio a Bardo / Cathering - 1142 71 571.34 107921 1079.21 755.45 57134 571.34 i | mm
g [Mantenimientoy Limpieza de Aeronaves - 173.09 86.55 163.47 163.47 114.84 8655 8655 86.55
Handling f Servicio de asistencia en tierra f Despacha
5 [pperscional devuein fsenicio de Rampa
Procesamiento dela carga / Mencidn, recepcin y
Jiespacho de pasajeres - 582.04 2010 549.70 549.70 384.80 20103 20103 86.55
DERECHO DE UTILZACION DE INFRAESTR UCTURA
g [feguridad [ Custadia y Tramparte de valares 5 297,72 348 85 a70.07 27007 329.05 34885 24885 109,46
2 fservicios Borda - 114271 571.34 1079.21 1079.21 755,45 571.34 57134 103.46
3 [Mamtenimisnta y limpiesa de asronaves | 17300 10386 16347 163.47 11484 103,46 103,96 108 46
Handling / Servicio de asistencia en tierra f Despacha
Jsperacional de vuelo [ Sencio de Rampa /
Procesamiento dela carga / Atencidn, recepcidn y
4 Mespadcho de pasajeras |- 582.04 29103 549.70 549.70 384.80 20103 29103 103.46
otras - 103,46 103.46 16347 0.00 114,89 103,496 103,46 103 46
mode un contrato serd por USD. 102.24 mis IVA

Revizadopor

Mgs. Holanda Liceth Gutierrez Suares
Guardalmacen 1
Gestidgn Interna Zonal Admini stra tiva
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